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6.4.4 Satzung liber die Herstellung von Stellplatzen
und deren Ablosung (Stellplatzsatzung)

vom 22. Dezember 2008
geandert durch Satzungen vom 05. Dezember 2014,
12. Mai 2020, 04. November 2021 und 23. Marz 2023

Die Stadt Schwandorf erlasst aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fir das Gebiet der Stadt Schwandorf mit Ausnahme der Gebietsflachen,
fur die verbindliche Bebauungsplane mit abweichenden Stellplatzfestsetzungen gelten.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Stellplitzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1 BayBO,

- wenn eine Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, oder

- wenn durch die Anderung oder Nutzungsanderung einer Anlage ein zusatzlicher Bedarf zu
erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum auch
unter Berlcksichtigung der Mdglichkeit einer Abldsung nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO
erheblich erschwert oder verhindert wirde.

§ 3 Anzahl der Stellplatze

(1) Die Anzahl der notwendigen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze
(Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste flr den Stellplatzbedarf zu ermitteln, die als
Anlage'®* Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fur Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach
den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare
Nutzungen, die in der Anlage aufgefihrt sind, zu ermitteln.

(3) Fur Anlagen mit regelmafRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen flr
den Anliegerverkehr dirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(4) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Busse nachzuweisen.

(5) Fir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z. B.
Radfahrer, Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von
Zweiradern nachzuweisen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich standig
getrennter Nutzung moglich.

§ 4 Lage, Beschaffenheit und Gestaltung der Stellplatze*

(1) Stellplatze fur Kfz missen gemafl der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) so
grold und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck erflillen. Die Mindestmalie der GaStellV fir
Stellplatze und Fahrgassen sind einzuhalten.

(2) Bei der Herstellung oberirdischer Stellplatze sollen weitestgehend 6kologisch vertragliche,
wasserdurchlassige Befestigungsarten verwendet werden, soweit sich durch andere Vorschriften
nichts anderes ergibt.
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(3) Stellplatze sowie deren Zu- und Abfahrten dirfen nur auf Flachen hergestellt werden, die
weder als Rettungswege noch als Anfahr- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr erforderlich
sind.

(4) Der Stauraum vor Garagen muss in der Regel eine Tiefe von mind. 5,00 m aufweisen.
Der Stauraum muss in dieser Tiefe ungehindert anfahrbar sein (keine stralenseitige Einfriedung
0.3.). Soweit offene Stellplatze in einem Winkel von mehr als 45° zur 6ffentlichen Verkehrsflache
angeordnet werden, muissen sie zu dieser einen Abstand von mehr als 3 m aufweisen; der
Sichtwinkel zur o6ffentlichen Verkehrsflache darf nicht durch bauliche oder sonstige Anlagen
eingeschrankt sein. Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden.

(5) Notwendige Stellplatze missen ungehindert und unabhangig voneinander befahrbar und
nutzbar sein. Dies gilt nicht fir die gemeinsam zu einer Wohneinheit gehérenden Stellplatze; hier
kann der Stauraum fir Stellplatze verwendet werden.®

§ 5 Moglichkeiten zur Erfullung der Stellplatzpflicht/Ablésung

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erflllt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem
Baugrundstuck (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO) oder auf einem geeigneten Grundstlick in der Nahe,
wenn dessen Benutzung fir diesen Zweck gegenlber der Stadt rechtlich gesichert ist (Art. 47
Abs. 3 Nr. 2 BayBO).

(2) Stellplatze dirfen auf dem Baugrundstlick oder auf einem anderen Grundstiick im Sinne
des Absatzes 1 nicht errichtet werden, wenn aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf
dem Baugrundstlick keine Stellplatze oder Garagen angelegt werden dirfen.

(3) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablésungsvertrags erflillt werden, der
insbesondere hinsichtlich der Moglichkeit der Ablésung und der Zahl der abzulésenden
Stellplatze im Ermessen der Stadt liegt. Der Ablésungsbetrag wird pauschal auf 5.000,00 Euro
pro Stellplatz festgesetzt.®

§ 6 Abweichungen
Die Stadt kann von den Vorschriften dieser Satzung Abweichungen nach Art. 63 BayBO zulassen.

§ 7 Ubergangsregelung®
Fr alle Vorhaben, die vor Inkrafttreten dieser Satzung bei der Stadt priffahig eingereicht wurden,
gilt die Stellplatzsatzung gemal Anderungssatzung vom 12. Mai 2020.

§ 8 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.?

" Anlage wird nachfolgend abgedruckt auf Seite 3 bis 5.

2 Urspriinglich in Kraft getreten am 31. Dezember 2008.

3 Anlage gemaR Anderungssatzung vom 05. Dezember 2014;
in Kraft getreten am 15. Dezember 2014.

4 Eingefligt bzw. geéndert durch Anderungssatzung vom 12. Mai 2020;
in Kraft getreten am 13. Mai 2020.

5§ 4 Abs. 5 Satz 2 eingefiigt durch Anderungssatzung vom 04. November 2021;
in Kraft getreten am 05. November 2021.

8 Eingefligt bzw. geéndert durch Anderungssatzung vom 04. November 2021;
in Kraft getreten am 05. November 2021.

7 Geéandert durch Anderungssatzung vom 23. Méarz 2023;
in Kraft getreten am 24. Marz 2023.



Anlage

zu § 3 Abs. 1 Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf
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Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) Hiervon
ftir
Besucher
inv. H.
1. | Wohngebaude und soziale
Einrichtungen
1.1a | Einfamilienhduser, Doppelhaushalften 2 Stpl. je Wohnung -
und Reihenhauser®
1.1b | Einliegerwohnung < 50 m?Wohnflache 1 Stpl. -
in Einfamilienhdusern”
1.2a | Mehrfamilienhduser 1 Stpl. je Wohnung < 50 m2 Wohnflache
und sonstige Gebéude mit Wohnungen®” | 5 gy je Wohnung mit einer Wohnfléche
von > 50 bis < 100 m? 10
3 Stpl. je Wohnung > 100 m?2 Wohnflache
1.2b | Besucherparkplatze® 1 Stpl. pro 4 WE
1.3 | offentlich geférderter Wohnungsbau*” 1 Stpl. je Wohnung < 50 m2 Wohnflache
1,5 Stpl. je Wohnung > 50 m? Wohnflache 10
1.4 | Wochenend- und Ferienhduser 1 Stpl. je Wohnung -
15 Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime 1 Stpl. je 20 Betten - jedoch mind. 2 Stpl. 75
1.6 Studentenwohnheime 1 Stpl. je 5 Betten 10
1.7 Schwestern-/Pflegewohnheime 1 Stpl. je 3 Betten - jedoch mind. 3 Stpl. 10
1.8 | Arbeitnehmerwohnheime 1 Stpl. je 4 Betten - jedoch mind. 3 Stpl. 20
1.9 | Altenwohnheime, (Altenheime), 1 Stpl. je 15 Betten - jedoch mind. 3 Stpl. 75/50
Wohnheime fir Behinderte
1.10 | Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime 1 Stpl. je 12 Betten - jedoch mind. 3 Stpl. 50
1.11 | Tagespflegeeinrichtungen 1 Stpl. je 12 Betten - jedoch mind. 3 Stpl. 50
12 | Obdachlosenheime, Gemeinschafts- 1 Stpl. je 30 Betten - jedoch mind. 3 Stpl. 10
unterkiinfte fur Leistungsberechtigte
nach dem Asylbewerbergesetz
2. | Gebaude mit Buro-,
Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1 Biro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stpl. je 40 m? Nutzflache 20
2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stpl. je 30 m? Nutzflache 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs-
R&ume, Arztpraxen und dergl.)
| 3. | Verkaufsstatten
3.1 | Léaden 1 Stpl. je 40 m? Verkaufsnutzflache 75
3.2 | Waren- und Geschéftshauser 1 Stpl. je 40 m? Verkaufsnutzflache 75

(einschl. Einkaufszentren, Einzelhandel,
groRflachige Einzelhandelsbetriebe)
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Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) Hiervon
ftir
Besucher
inv. H.
4. | Versammlungsstatten
(auler Sportstatten), Kirchen
4.1 Versammlungsstatten von Uberdrtlicher 1 Stpl. je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z.B. Theater, Konzerthduser,
Mehrzweckhallen)
4.2 | sonstige Versammlungsstatten 1 Stpl. je 6 Sitzplatze 90
(z.B. Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortragsséle)®
4.3 Gemeindezentren/Gemeindekirchen 1 Stpl. je 30 Sitzplatze 90
4.4 Kirchen/Gemeindezentren 1 Stpl. je 20 Sitzplatze 90
von Uberértlicher Bedeutung
| 5. | Sportstatten
5.1 Sportplatze ohne Besucherplatze 1 Stpl. je 300 m? Sportflache -
(z. B. Trainingsplatze)
5.2 | Sportplatze und Sportstadien 1 Stpl. je 300 m? Sportflache -
mit Besucherplatzen zusatzlich
1 Stpl. je 10 Besucherplatze
5.3 | Turn- und Sporthallen 1 Stpl. je 50 m? Hallenflache -
ohne Besucherplatze
5.4 | Turn- und Sporthallen 1 Stpl. je 50 m? Hallenflache -
mit Besucherplatzen zusatzlich
1 Stpl. je 10 Besucherplatze
5.5 Freibader und Freiluftbdder 1 Stpl. je 200 m? Grundstiicksflache -
5.6 Hallenb&der ohne Besucherplatze 1 Stpl. je 5 Kleiderablagen -
5.7 Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stpl. je 5 Kleiderablagen -
zusatzlich
1 Stpl. je 10 Besucherplatze
5.8 | Tennisplatze ohne Besucherplatze 4 Stpl. je Spielfeld -
5.9 | Tennisplatze mit Besucherplatzen 4 Stpl. je Spielfeld -
zusatzlich
1 Stpl. je 10 Besucherplatze
5.10 | Squashanlagen 2 Stpl. je Court -
5.11 | Minigolfplatze 6 Stpl. je Minigolfanlage -
5.12 | Kegel-/Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn -
5.13 | Bootshduser und Bootsliegeplatze 1 Stpl. je 5 Boote -
5.14 | Fitnesscenter 1 Stpl. je 40 m? Sportflache -
5.15 | Sonnenstudios 1 Stpl. je 2 Platze -
5.16 | Indoor-Freizeitcenter 1 Stpl. je 50 m? Freizeitflache -
6. | Gaststatten und
Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststétten 1 Stpl. je 25 m? Nettogastraumflache 75
6.2 | Spiel- und Automatenhallen, 1 Stpl. je 15 m? Nutzflache 90
Billardsalons, sonst. Vergniigungsstatten
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime 0,7 Stpl. je Gastezimmer 75
und andere Beherbergungsbetriebe® fiir zugehorigen Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach 6.1
6.4 Boardinghduser® 1 Stpl. je Gastezimmer -
6.5 | Jugendherbergen 1 Stpl. je 15 Betten 75
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Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) Hiervon
ftir
Besucher
inv. H.
| 7. | Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten 1 Stpl. je 4 Betten 60
von Uberértlicher Bedeutung
7.2 Krankenanstalten 1 Stpl. je 6 Betten 60
von ortlicher Bedeutung
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stpl. je 4 Betten 25
Anstalten flr langfristig Kranke
7.4 | Ambulanzen 1 Stpl. je 30 m? Nutzflache 75
jedoch mind. 3 Stpl.
8. | Schulen,
Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 Grundschulen, 1 Stpl. je Klasse -
Sonderschulen fiir Lernbehinderte
8.2 Hauptschulen, 1 Stpl. je Klasse 10
sonstige allgemeinbildende Schulen, zusatzlich
Berufsschulen, Berufsfachschulen 1 Stpl. je 10 Schiler Gber 18 Jahre
8.3 | Sonderschulen fiir Behinderte 1 Stpl. je 15 Schiler -
8.4 Hochschulen 1 Stpl. je 3 Studierende -
8.5 | Tageseinrichtungen fiir Kinder 1 Stpl. je 20 Kinder -
jedoch mind. 2 Stpl.
8.6 | Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stpl. je 15 Besucherplatze -
8.7 Berufsbildungswerke, 1 Stpl. je 10 Auszubildende -
Ausbildungswerkstatten und dergl.
| 9. | Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stpl. je 50 m? Nutzflache 10
oder je 3 Beschéftigte
9.2 Lagerrdume/-platze, 1 Stpl. je 80 m? Nutzflache -
Ausstellungs- und Verkaufsplatze oder je 3 Beschéftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl. je Wartungs- oder Reparaturstand -
9.4 | Tankstellen 1 Stpl. je 50 m? Nutzflache -
bei Einkaufsmdglichkeit
Uber Tankstellenbedarf hinaus:
Zuschlag nach 3.1 (ohne Besucheranteil)
9.5 | Automatische Kraftfahrzeugwaschanlagen | 3 Stpl. je Waschanlage -
zusatzlich muss ein Stauraum fiir mind.
10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein
9.6 Kraftfahrzeugwaschplatze 3 Stpl. je Waschplatz -
zur Selbstbedienung
9.7 | Autovermietung 1 Stpl. je 2 Betriebsfahrzeuge -
Lkw-Fahrzeuge werden nach Einzelfall
eingeordnet

| 10. | Verschiedenes

10.1

Kleingartenanlagen

1 Stpl. je 2 Kleingarten

10.2

Friedhofe

1 Stpl. je 1.500 m? Grundstticksflache
jedoch mind. 10 Stpl.




