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Bebauungsplan gemd8 § 10 Absl BauGB
In der Fassung vom 14.02.2006 aols

am 29.05.2006 beschlossen.

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan

roufhin ausgefertigt.

f, den

0 & Juli 2006

Y
rmeister

tilich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird zu
den {blichen Dlenststunden im Rathaus zu
Jedermanns Elnsicht bereltgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
ertellt. Der Bebouungsplan Ist damit
rechtsver

Schwa

dlich,

f, den

Helmut He
Oberblrgermeister

14 Juli 2006

Begriindung in der Fassung vom
27.04.2011, Die Anderung soll im
vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB erfolgen.

Der Planungs- und Umweltausschuss der
Stadt Schwandorf hat in der &ffentlichen
Sitzung vom 24.02.2011 die 1. Anderung
des Bebauungsplans Glelsdreleck

beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. 3

Abs, 2 BauGB erfelgte in der Zeit vom
20.05.2011 bis zum 21.06.2011.

Die Beteiligung der Behtrden und
sonstiger Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand zeitgleich
statt.

des Bebauungsplans I. d. F. v. 14.07.2011
In der &ffentl. Sltzung vom 14.07.2011
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Sch

ndorf, den

Helmut Hey, OberbﬂrW

einschl. 29.08.2011 orts(blich bekannt
gemacht.

damit in Kraft getreten.
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Schwafidorf, den

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist
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SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG-INKRAF TTRETEN 1 An d erun g Entwurf: Satzungsbeschluss: Ausfertlgung: Bekanntmachung und In- Kraft- Treten:
Der Stndt;'o: :ef‘ Groﬂelf; Krelsstadt Der vom Stadtrat als Su‘tzg"a gescﬁﬂmﬂe Der Planungs- und Umweltausschuss Der Planungs- und Umweltausschuss der | Die 1. Anderung i. d. F. vom 14.07.2011 | Der Anderungsbeschluss wurde gem.
Schmoidon? e denvocliegenden Behouungsplon wurde an J; 0. 0( orts- Anderungsbeschluss: billigt den Anderungsentwurf mit Stadt Schwandorf hat die 1. Anderung | wird daraufhin ausgefertigt . § 10 Abs. 3 BauGB vom 28.07.2011 bis

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FORTSETZUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE HINWEISE

1.1

1.2.

1.3

Art der baulichen Nutzung
(gemant § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)
Gewerbegebiet mit Einschriankung
Innerhalb der gewerblichen Baufldchen im Sinne des § 8 der BauNVO werden durch immissionswirksame
flachenbezogene Schalleistungspegel Einschrankungen vorgenommen.
Zulassig sind:
— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
— Anlagen fur sportliche Zwecke
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zul&ssig sind (gemaR § 1Abs. 5 und 6 BauNVO):
- Tankstellen
- Vergnlgungsstatten
— Bauliche Anlagen im Sinne des Art.2 Abs.4 Nr.10 und 16 BayBO sowie Speditionen, um schadlichen
Umwelteinwirkungen vorzubeugen
- Geruchsintensive Betriebe, wie z.B. Lackierereien oder lebensmittel
verarbeitende Betriebe
— Erschitterungsrelevante Anlagen durfen nur im Einvernehmen mit der Grofien Kreisstadt errichtet und
betrieben werden.

Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung Sportplatz

Innerhalb dieser &ffentlichen Grunflache ist nur die Errichtung von sportlichen Zwecken dienenden Gebauden
und Einrichtungen wie Umkleiden, Tribtinen, Sportheim und &hnliches zul&ssig.

Hierfur darf maximal ein Funftel der Flache in Anspruch genommen werden.

Gewerbegebiet Betriebswerk Regentalbahn AG

gemal dem Planfeststellungsbeschluss der Regierung der Oberpfalz vom 01.02.2005 fur ,die Errichtung eines
Bahnbetriebswerkes zur Instandhaltung far Schienenfahrzeuge® ist diese Flache festgestellt. Die baulichen
Anlagen sowie die Freiflachengestaltung sind im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen.

MaR der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1. Grundflachenzahl GRZ ( gem. § 17 i.V.m. § 20 BauNVO) maximal zulassige GRZ geman
Nutzungsschablone:

GemE 1+2:07

Sportflache: 0,2

Baumassenzahl BMZ ( gem. § 17 i.V.m. § 21 BauNVO)

GemE 1+2: 8,0

Gebaudehohe

Die maximale Firsthéhe wird fur die gewerblichen Flachen ebenso wie fiir die 6ffentliche Grunflache mit
der Zweckbestimmung Sportplatz mit 10,0 m festgesetzt. Hohenbezugspunkt fur jedes einzelne
Baugrundsttick ist jeweils die Oberkante der fertigen Stralle bezogen auf die Mitte der festgesetzten
Uberbaubaren Flache. Technische Aufbauten, welche die Héhe nur in funktional erforderlichem
Masse Uberschreiten, sind zuléssig. ( z.B. Aufzugsschéchte )

22
23

Bauweise, Baugrenze

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Gewerbegebiet durch Baugrenzen umfasst. Vorrangig hierzu
gelten die Abstandsflachenregelungen nach Art. 6 und 7 der BayBO.

Innerhalb der Sportplatzflache ist der Standort fur sportlichen Zwecken dienenden Einrichtungen und Gebaude
beliebig wahlbar, die Abstandsflaichenregelungen nach Art. 6 und 7 BayBO sind anzuwenden.

4. Ortliche Bauvorschriften

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.2

Skl
i
-

7.2,
7.21

722

(gem. Art. 91 Abs. 1 BayBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
4.1.1.Alle Konstruktionen des Mauerwerks-, Stahl-, und Holzbaus sind zuléssig. Die Konstruktionen sind
materialgerecht auszufthren.
4.1.2.Zulassig sind Flach-, Pult-, und Satteldacher. Die Firstrichtung ist in Gebaudelangsrichtung anzuordnen.
Der Belichtung dienende Aufbauten sind nur in funktional erforderlichem Umfang zulassig.
4.1.3.Die Fassaden mussen sich in [hrer Gestaltung in die Umgebung einfugen. Glanzenden
Oberflachenmaterialien ( structural glazing) oder grelle Farben sind unzulassig.
Garagen und Stellpldtze sowie Nebenanlagen ( gem. § 12 und 14 BauNVO )
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig. Uberdachte Stellplatze und Parkdecks sind
zulassig. Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der IM-Bekanntmachung vom 12.02.1978 zum
Vollzug..(Stellplatzrichtlinie). In den Randlagen des Gewerbegebietes (nérdlich der nérdlichsten Gebaude und
sldlich der stdwestlichsten Gebaude) sind aus Immissionsgriinden Stellplatze, Lager- und Abstellflachen
jeglicher Art unzulassig. ( z.B. Abfallmulden, Schrottcontainer, Fertigproduktlager)
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Als Nebenanlagen gelten untergeordnete Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen. Aullerhalb der Uberbaubaren Flachen kénnen Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 2 BauNVO, die
der Versorgung des Baugebiets mit Elekfrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser
dienen, ausnahmsweise zugelassen werden, auch soweit flr sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.
Dies gilt auch fur Anlagen fir erneuerbare Energien.
Fiihrung von Versorgungsleitungen ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die Kabelverlegung der Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.
Einfriedungen
Fir die Einfriedungen der privaten Grundstiicke sind nur sockellose Zaune mit einer maximal zulassigen Hoéhe
von 2,0m zugelassen. Mauern oder flachenhaft geschlossene Einfriedungen durfen nur aus betrieblich
unbedingt erforderlichen Grinden errichtet werden; Diese sind genehmigungspflichtig.
Im Bereich der Freisportanlagen sind entlang der Bahnstrecke Schwandorf-Furth im Wald entsprechende
Schutzeinrichtungen ( Ballfangzdune) zu errichten, um eine Betriebsgefahrdung der Dt. Bahn auszuschliefien.
Ferner sind alle bebauten Grundstiicke l&angs der Bahneigentumsgrenze wirksam einzufrieden.
Werbeanlagen ( gem. Art. 72 BayBO)
Im o&ffentlichen Strallenraum sind Werbe- und Hinweisschilder nur auf den dafur von der Stadt vorzusehenden
Sammeltafeln zulassig. Mit Gebauden fest verbundene und freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen und Bauh&hen zulassig; auf dem Dach sind sie nicht zulassig.
Werbeanlagen sind in die Gestaltung der Fassade zu integrieren. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben,
Farbmischungen und Wechsellicht unzulassig. Werbeanlagen sind in jeder GréRe genehmigungspflichtig.
Entsorgung
Container- und Mulltonnenabstellplatze sind in den baulichen Zusammenhang der Geb&ude zu integrieren. Von
offentlichen Verkehrswegen einsehbare Abfallsammelstellen sind abzuschirmen und einzugrtnen. Betriebliche
Abfallbeseitigung ist nach den tblichen Bestimmungen der Stadt Schwandorf zu entsorgen. Hausmdll und
hausmullahnlicher Abfall wird nach der Abfallbeseitigungssatzung des Landratsamtes Schwandorf entsorgt. Die
Bestimmungen der Entwésserungssatzung der Stadt Schwandorf sind einzuhalten.
Gebdudeorientierung
In den nérdlichen und stidwestlichen Randbereichen des Planungsgebietes sind bevorzugt larmarme Bereiche,
wie z.B. Lagerhallen vorzusehen. An diesen Randlagen missen die Gebaude zudem parallel zu den
Bahnstrecken errichtet werden, um eine Schallabschirmung aus dem Planungsgebiet in Richtung der hinter
den Bahnlinien liegenden Wohnbebauung zu erreichen. Betriebshéfe sind hier nur Richtung Stiden bzw.
Norden, d. h. jeweils zum Gewerbegebiet hin, zulassig. Zu den Randlagen hin dirfen an diesen beiden Seiten
(Norden und Sudwesten) keine 6ffenbaren Fenster und/oder Tiren an den Geb&uden sein. Tore sind an der
Sudwestseite ebenfalls unzulassig. Lkw- Verkehr und Verladebetrieb zur Nachtzeit sollte, zumindest im
Nahbereich der benachbarten Wohnhauser, vermieden werden

Immissionsschutz

Schallschutztechnische Festlegungen

Zusatzlich zu der in 1. festgesetzten Art der baulichen Nutzung sind nur Betriebe und Anlagen nach § 8
BauNVO zulassig, d.h. nicht erheblich belastigenden Gewerbegebiete, mit folgenden MalRgaben zuldssig:
Die maximal zuldssigen immissionswirksamen flachenbezogene Schalleistungspegel bzw. die
Orientierungswertanteile der einzelnen Gewerbeflachen lauten:

7.23 Stellplatze

724

7.2.5.

7.26

2.

7.3

Die Befestigung von Stellplatzen ist in versickerungsfahiger Weise auszufihren., z.B. Rasengittersteine,
Schotterrasen oder Pflaster mit Rasenfuge, sofern nicht andere Rechtsvorschriften die Versiegelung erfordern.
In den Abschnitten GEmE1 und GEmE?2 ist fur je 8 Stellplatze die Pflanzung eines groRkronigen Laubbaums
zwingend. In dem Abschnitt ,GE Betriebsstatte Regentalbahn® erfolgt die Pflanzung mit grokronigen
Laubbaumen gem. Festsetzung der Planzeichnung. Die Artauswahl erfolgt gem. Pflanzliste A. Die
Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu sichern.
Regenwasserriickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser:
Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen ist, soweit die Bodenverhaltnisse es
zulassen, lber die belebte Bodenschicht in offene Mulden cder Uber Rigolen zu versickern.
Pflanzlisten
Pflanzliste A (Stellplatze)
Baumart und Qualitat: Sophora japonica (Schnurbaum),

Hochstamm., 4x verpflanzt, Stammumfang 20/25

Pflanzliste B (private Freiflichen und Baumhain)

Baumart und Qualitat: Carpinus betulus
Stammbusch, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20
Quercus robur (Stieleiche),
Stammbusch, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20
Quercus petrea
Stammbusch, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20
Prunus avium
Stammbusch, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20

Pflanzliste C (straRenbegleitende Allee)
Baumart und Qualitat: Platanus x acerifolia (Ahornblattrige Platane),
Stammumfang 20/25

Hochstamm., 4x verpflanzt,

Pflanzliste D: Strauchpflanzungen
Die Gehdlzpflanzung erfolgt als Mischpflanzung aus Strauchern (max. 90 %) und Heistern (mindestens 10 %).

Quercus robur (Stieleiche), Heister, 150/200, ca. 3%

Acer camp. (Feldahorn), Heister, 150/200, ca. 3%

Carpinus bet. (Hainbuche), Heister, 150/200, ca. 2%

Sorbus spec. (Vogelbeere), Heister, 150/200, ca. 2%

Corylus avellana (HaselnuR), 2 x verpflanzt, ca. 20%

Crataegus spec. (WeiBdorn), 2 x verpflanzt, 10-15%

Ligustrum vulgare Atrovirens (Liguster), 2 x verpflanzt, 10-15%
Prunus spinosa (Schlehe), 2 x verpflanzt, 10-15%

Rosa arvensis (Feld-Rose), 2 x verpflanzt, ca. 15%

Rosa canina (Hunds-Rose), 2 x verpflanzt, ca. 20%

Pflanzabstand 1m, in versetzten Reihen, Reihenabstand 1m

Pflanzliste E (Baumreihen entlang der Steinberger Stralle)

Colutea arborescens (Blasenstrauch), Straucher, verpflanzt, 4 Triebe
Cornus mas (Kornellkirsche), Straucher, 3 x verpflanzt, 60 - 80
Ligustrum vulgare (Liguster), Straucher, verpflanzt, 8 Triebe

Prunus spinosa (Schlehe), Straucher, verpflanzt, 3 Triebe

Rosa pimpinellifolia (Bibernell-Rose) Straucher, verpflanzt, 4 Triebe

Dachbegriinung

Begriinte Dachflachen sind auf die erforderliche Begriinung bei Uberschreitung der zul&ssigen Grundflache
anrechenbar

Fassadenbegriinung .

Zur grinordnerischen Einbindung sind Fassadenabschnitte ohne Fensteréffnungen ab 10m Lange mit Kletter-
oder Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Grunordnung entlang der Steinberger Stralle

Zwischen Steinberger Stralte und dem Radweg sind auf einem mindestens 2 m breiten Griinstreifen in
groRztgigen Abschnitten Saulenhainbuchen in einem Abstand von 6 m zu pflanzen. Die Abschnittslangen
mussen mindestens 48 m (8 Baume) betragen.

Im Bereich zwischen Radweg und Larmschutzwand sind Strauchpflanzungen entsprechend Pflanzliste E und
grofizugige Felder aus wildem Wein (Parthenocissus quinquefolia) zur Begriinung der L&rmschutzwand
wechselweise zu pflanzen. Die dem wilden Wein vorgelagerten Bereiche sind als extensive Wiese
auszufuhren.

Entsprechende Pflanzschemata sind der Begriindung unter Punkt. 5.4.2 Grinordnung beigefiigt.

Die Pflanzmalnahmen sind jeweils in der Fertigstellung der Rohplanie folgenden Pflanzperiode durchzufihren.
Die Pflanzflachen sind ohne Pestizideinsatz zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Einfahrtbereich

Ein- und Ausfahrten sind, soweit betriebliche Belange nicht entgegenstehen, nebeneinander und paarweise
anzuordnen.

Anpflanzungen in Abstands-Schutzzonen

Bei Neuanpflanzungen sind die nach dem Bayerischen Ausfiihrungsgesetz zum BGB vorgeschriebenen
Mindestabstande zur Grundstiicksgrenze einzuhalten; entlang der Bahnanlagen ist der Mindestabstand so zu
wahlen, dal eine Betriebsgefahrdung durch Baumstiirze auszuschlieen ist. (Endwuchshéhe der Pflanzen und
Regellichtraum 2.50m von der Gleisachse)

Bei Bepflanzungen in Leitungsbereichen sind entsprechend den dafir geltenden Vorschriften die erforderlichen
Schutzabstande einzuhalten bzw. SchutzmalRnahmen vorzusehen. Nachtraglich gelegte Leitungen sind in den
vorgeschriebenen Schutzabstanden an den Anpflanzungen vorbeizufahren. Bei allen PflanzmaRnahmen ist das
"Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” (FGSV 939) zu beachten.
Belange der Deutschen Bahn

Alle Einwirkungen aus dem Eisenbahnbetrieb sind auf Dauer entschadigungslos zu dulden:
Larmschutzmalinahmen liegen in der Zustandigkeit des Bauherrn,

Der Bauherr hat durch die gleisseitige Errichtung einer Einfriedung ohne Offnungen auch Sorge dafiir zu
tragen, dass ein Betreten bzw. Befahren des Bahngelandes ausgeschlossen wird. Die Vorflutverhaltnisse der
Bahnkorper-Entwasserungsanlagen durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden.

Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs ( insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung
mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit sicher ausgeschlossen ist. '
Antrage auf Baugenehmigung fur einzelne Baumalnahmen entlang der Bahneigentumsgrenzen sind der DB
Services Immobilien GmbH, Niederlassung Nurnberg, Sandstr. 38 — 40, 90443 Nurnberg zur Stellungnahme
vorzulegen.

Sollte ein Kraneinsatz in der Nahe von Bahnanlagen erforderlich werden, so ist mit der DB Netz AG,
Anlagenmanagement des Regionalnetzes Oberpfalz eine kostenpflichtige Kranvereinbarung mind. 8 Wochen
vor Kranaufstellung abzuschliellen.

Energieversorgung

Fur die Versorgung des Baugebiets werden nach Méglichkeit alternative Energien empfohlen, wie z.B.
Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen.

Dacher und Dachaufbauten

Im Gewerbegebiet sollen Blechdacher nur ausgebildet werden, wenn sie dauerhaft mit einer nichtmetallischen
Erdbeschichtung gegen Korrosion geschiitzt sind.

Niederschlagswasserversickerung

Soweit gesammeltes Niederschlagswasser (z.B. Dachwésser) erlaubnisfrei auf den Baugrundstiicken
versickert werden sollen, sind die Anforderungen der Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den
dazu ergangenen Technischen Richtlinien (TRENGW) zu beachten.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf Bahngrund abgeleitet und zum Versickern
gebracht werden. Falls diesbezlgliche Absichten bestehen, ist der DB Netz AG, Immobilienmanagement,
Richelstral3e 3, 80634 Munchen ein Antrag auf Gestattung mit hydraulischer Berechnung zur Prifung und ggf.
Gestattung vorzulegen.

Versickerung von Niederschlagswasser:

Schallschutztechnische Festsetzungen

Die Tabelle in der Festsetzung 5.1 bedeutet, dass in dem Gebiet jeder Betrieb geeignete technische und/oder
organisatorische Malinahmen so zu treffen hat, dass die von seinen Anlagen allein (einschl. Verkehr auf dem
Werksgelande) in seinem Einwirkungsbereich verursachten Gerausche keine héheren Beurteilungspegel
erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung entstehen wurden, wenn von jedem m? Flache seines
Grundstiickes ein Schallleistungspegel von LW" entsprechend den Angaben in der Tabelle bei den
Festsetzungen abgestrahlit wiirde.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

max. Lw'A Orientierungswertanteile in dB(A) fur den jeweiligen Immissionsort
Gewerbeflache | in dB(A)/m? [ 10 A 0B I0C 10D IOE IOF
tags/nachts | Tag/Nacht Tag/Nacht | Tag/Nacht | Tag/Nacht | Tag/Nacht | Tag/Nacht
GEmE 1 54/44,5 36,5/27 37,7/28,2 36,8/27,3 [43,1/33,6 43,8/34,3 [32,8/23,3
GEmE 2 58/48 41,3/31,3 38,8/28,8 36,0/26,0 [37,5/275 38,6/28,6 |38.4/28,4
GEmE 3 50/45 41,4/36,4 42,1/37 1 38,1/33,1 36,3/31,3 34,1/29,1 (34,0/29,0
(Flache der
Regentalbahn
Abgrenzung s.
Larmgutachten)
max. Lw"'A Teilbeurteilungspegel in dB(A) fir den jeweiligen Immissionsort
Gewerbeflache | in dB(A)m? |10 | 10J 10K
tags/nachts | Tag/Nacht Tag/Nacht Tag/Nacht
GEmE 1 54/44,5 35,1/25,6 35,6/27 1 35,3/25.8
GEmE 2 58/48 34,4/24,4 46/36 43,1/33,1
GEmE 3 50/45 34,8/29,8 44,5/39,5 39,3/34,3
(Flache der
Regentalbahn
Abgrenzung s.
Ldrmgutachten)

Unabhangig von der Festlegung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel dirfen die
Gerauschimmissionen, die ein Betrieb auf den benachbarten Grundstiicken innerhalb des Gewerbegebietes
hervorruft, die Immissionsrichtwerte fiir ein Gewerbegebiet nach Ziffer 6.1, Buchstabe b) TAL&rm von 65/50
dB(A) tagslber/nachts nicht Gberschreiten.

Fur den Fall eines notwendigen schalltechnischen Nachweises bezlglich des Betriebsumfangs und Ablaufs
eines ansiedlungswilligen Betriebes ist darauf zu achten, dass die berechneten Orientierungswertanteile

( Tabelle A) fur die entsprechende Teilflache an den jeweiligen Immissionsorten nicht (iberschritten werden.
Zusammen mit dem Bauantrag ist ein schalltechnisches Gutachten beziiglich des Betriebsumfangs und
Ablaufs eines ansiedlungswilligen Betriebs vorzulegen, das die Einhaltung der berechneten
Teilbeurteilungspegel bzw. Orientierungswertanteile an den jeweiligen Immissionsorten nachweist.

Luft

Im Planungsgeltungsbereich sind nur Betriebe zulassig, bei denen erhebliche Belastigungen der Umgebung
durch Abgase, Rauch, RuB}, Gertiche und Staub nicht auftreten. Lackierereien und Lebensmittelverarbeitende
Betriebe sind somit unzulassig. Derartige Emissionen sind auf ein dem Stand der Technik entsprechendes
Mindestmal unter Beachtung der einschldgigen Bestimmungen der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der
Luft (TA-Luft) zu bewerkstelligen.

Bodendenkmadler

Im gesamten Bereich des Bauleitplanes, in erster Linie in den Bereichen der beiden Gewerbegebiete GemE 1
und GemE 2 &stlich bzw. nérdlich der Birkenlohstrale, miissen im Vorgriff vor Bauvorhaben archdologische
Sondierungen stattfinden:

Vor Beginn der Erdarbeiten ist eine sachgerechte arch&ologische Sondierung im Einvernehmen und unter der
fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege (BLfD) im Bereich der geplanten
Bauflache durchzufuhren. Es ist anzuraten, die Erdarbeiten rechtzeitig vor dem geplanten Baubeginn
durchfuhren zu lassen, damit durch eine méglicherweise notwendig werdende archdologische Ausgrabung
keine zeitliche Verzégerung des Bauvorhabens eintritt. Bei rechtzeitiger Terminierung (3-4 Wochen voraus)
kann die fachliche Aufsicht durch Mitarbeiter des BLfD erfolgen. Bei Personalmangel oder kurzfristig benétigter
arch&ologischer Betreuung ist auf Fachpersonal einer Grabungsfirma zurlickzugreifen. Im Falle dass
Bodendenkmaler auftauchen, muss eine fachgerechte Ausgrabung und Dokumentation erfolgen, deren Kosten
der MalRnahmentrager zu tragen hat. Bei der Entdeckung von Bodendenkmalern ist fur jede weitere
EinzelbaumaRnahme eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach art. 7 Abs. 1 DSchG einzuholen.

Griinordnung

Allgemeine Vorgaben

Zuordnungsfestsetzungen ( § 1a BauGB )

Alle im Plan als Flachen fur Matnahmen ,zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* dargestellten Flachen werden als Ausgleichsflachen geman § 1 a BauGB festgesetzt und dem
Eingriff des Plangebietes zugeordnet.

Die im Plan definierten privaten Ausgleichsflachen sind dem ,GE Betriebsstatte Regentalbahn® zugeordnet. Der
noch verbleibende Ausgleichsbedarf ist von der Regentalbahn zusatzlich auRerhalb des Geltungsbereiches
nachzuweisen.

Die offentlichen Ausgleichsflachen werden dem restlichen Bebauungsplangebiet verursachten Eingriff
zugeordnet. Des weiteren werden die Flur-Nr. 436 und 438 der Gemarkung Ettmannsdorf dem Bebauungsplan
als Ausgleichsflachen zugeordnet.

Durchfihrung

Offentliche Grinflachen/Ausgleichsflachen:

Die Durchfithrung dieser Malinahmen zum Ausgleich und Ersatz erfolgt durch die Stadt bzw. dem Landkreis
Schwandorf. Die Randbereiche des GEmE1 und des Sportplatzes sind gem. der Plandarstellung als
Strauchpflanzung herzustellen. Die Artenauswahl erfolgt gem. Pflanzliste D.

Die offentliche Ausgleichsflache siidlich der Birkenlohstralle im Anschluss an das Regenriickhaltebecken wird
entsprechend der sich im dstlichen Anschluss befindlichen privaten Grunflache als Baumhain ausgefuihrt.
Hierzu ist eine artenreiche Wiese anzulegen, die gem. dem Hinweis der Planzeichnung mit 12 grof3kronigen
Laubbdumen hainartig in Gruppen zu bepflanzen ist. Die Wiese ist extensiv durch zweimalige Mahd pro Jahr
inklusive Mahgutentfernung zu pflegen (Alternativ: Beweidung). Die Artenauswahl erfolgt gem. Pflanzenliste B.
Private Grinflachen / Ausgleichsflachen

Die Durchfthrung dieser Malnahme zum Ausgleich und Ersatz fir die Flache ,GE Betriebsstéatte
Regentalbahn” hat durch den Eigentumer dieser Flachen, der Regentalbahn AG, zu erfolgen. Die Flache wird
als Baumhain ausgefuhrt. Hierzu ist eine artenreiche Wiese anzulegen, die gem. dem Hinweise der
Planzeichnung mit 28 grof3kronige Laubbdumen hainartig in Gruppen zu bepflanzen ist. Die Wiese ist extensiv
durch zweimalige Mahd pro Jahr inklusive Mahgutentfernung zu pflegen (Alternativ: Beweidung). Die
Artenauswahl erfolgt gem. Pflanzenliste B.

Die Pflanzmafnahmen sind jeweils in der auf die Fertigstellung der Rohplanie folgenden Pflanzperiode
durchzufuihren. Die Pflanzflachen sind ohne Pestizideinsatz zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Der Larmschutzwall ist mit standortgerechten heimischen Pflanzenarten gem. der beiliegenden Pflanzliste, zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung erfolgt als Mischpflanzung aus Strauchern und Heistern
gem. Pflanzliste D.

Die Pflanzmafinahmen sind jeweils in der auf die Fertigstellung der Rohplanie folgenden Pflanzperiode
durchzuftihren. Die Pflanzflachen sind ohne Pestizideinsatz zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Grunordnung auf Bauflachen

Freiflachen

Die Versiegelung der Grundstiicke ist auf das absolut notwendige Mal? zu begrenzen. Der Versiegelungsgrad
der Grundsttcke in den Abschnitten GEmE1 und GEmE?2 sollte 70 % nicht Uberschreiten. Befestigte Flachen.
sind, sofern nicht andere Rechtsvorschriften die Versiegelung erfordern, mit wassergebundener bzw.
wasserdurchlassiger Oberfléche zu errichten.

Grinflachen

Die nicht uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind unter Hinweis auf Art. 5 BayBO mit Ausnahme der fur
den Betriebsablauf benétigten Flachen gartnerisch anzulegen und als solche dauerhaft zu erhalten.

In den Abschnitten GEmE1 und GEmEZ2 sind je 200 gm nicht berbaubarer Grundstiicksflache mindestens 1
Baum zu pflanzen. Die Artauswahl erfolgt gem. Pflanzliste B.

In dem Abschnitt ,GE Betriebsstatte Regentalbahn” sind in den privaten Griinflachen siidlich der
Birkenlohstralle, gem. Hinweis der Planzeichnung, mindestens 16 grokronige Laubb&ume hainartig in
Gruppen zu pflanzen. Die Artauswahl erfolgt gem. Pflanzliste B.

Strallenbegleitend sind im Abstand von 18 m gem. der zeichnerischen Festsetzung groRkronige Laubbaume
zu pflanzen. Im Ein- und Ausfahrtsbereich kann vom Pflanzabstand abgewichen werden. Auf die Entwickliung
und Erhaltung der Baumallee ist besonders zu achten. Die Artauswahl erfolgt gem. beiliegender Pflanzliste C.
Die Pflanzmalnahmen sind jeweils in der auf die Fertigstellung der Rohplanie folgenden Pflanzperiode
durchzuftihren. Die Pflanzflachen sind ohne Pestizideinsatz zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Die Nummerierung erfolgt gemaR PlanzV von 1990

1. Art der baulichen Nutzung

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 Gewerbegebiet mit Einschrankung
' (§ 8 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

(gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 und § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festsetzung erfolgt gemaR Nutzungsschablone

21 GFZ = GeschoRflachenzahl als Hochstgrenze gem. § 20 BauNVO
2.2 8 bzw. 2 BMZ = Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO
2.3 H=10bzw. 14m maximale Firsthéhe ber OK Erschliefungsstrale

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

31 === Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
6. Verkehrsflachen

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1 StraRenverkehrsflache

6.2 StralBenbegrenzungslinie

6.3 [ ] Gehwege

64 [ | Parkstreifen

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen

(gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O

71

Zweckbestimmung: Elektrizitat
(Trafo)

9. Grinflachen

13.

(gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

91 [ ] offentliche Griinflache
Zweckbestimmung
D Sportplatz

private Griinflachen

92 [ 1]

Maflinahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

14.

wicklung von Natur und Landschaft
(geman § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1 - offentliche Griinflache als Ausgleichsflache

private Griinflache als Ausgleichsflache

Anpflanzen von Béumen als Ausgleichsmalinahme

®
13.2 ‘

OOOOOOOOOO

o
Pooooo00 o0

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung fir Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Stréuchern

[e]e]e]

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

15.

(gemaR § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D

Sonstige Planzeichen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

14.3

mit Leitungsrecht zugunsten der Stadt Schwandorf zu belastende Fléche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

15.3  Nutzungsschablone
1 = Art der baulichen Nutzung
1 2 =GRZ
3 =BMZ
4 = maximale Firsthdhe
5a = max. zuldssige LW"A tags/nachts in dB (A)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. _ 1 Abs. 4 BauNVO

el Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Schallschutzwand
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PLANLICHE HINWEISE

16. Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstlicksgrenzen
Flurstlick - Nr.

unterirdische Versorgungsleitung
(Regenwasser und Schmutzwasserkanal)

RRB Regenriickhaltebecken

[ |

[ Werkhalle und Biirogebaude Regentalbahn

Zufahrtswege

o ! geplante Bahnanlagen

Baumpflanzung gem. Planfeststellungsbeschiufl

Gleisanlagen Regentalbahn

17. Sonstige Planzeichen

20 bestehendes Wohn- bzw. Nebengeb&ude mit Hausnummer

Grofde Kreisstadt
Schwandorf

Bebauungs- und Grunordnungsplan
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