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TEIL A: Planzeichnung
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TEIL B: Begrundung

1. Planungsanlass

Da sich entgegen der Prognosen die Bautatigkeit in Schwandorf — vor allem im Be-
reich des Wohnbaus — erheblich gesteigert hat, ist es notwendig die weitere Sied-
lungsentwicklung Uber den Horizont des Flachennutzungsplans vom 12.04.2010 hin-
aus zu diskutieren.

Innerhalb des Stadtgebiets Schwandorf besteht der eindeutige Siedlungsschwer-
punkt im Bereich der Kernstadt und ihrer angrenzenden Stadtteile Ettmannsdorf,
Krondorf, Fronberg und Kronstetten. In diesen Bereichen findet eine Konzentration
an Wohnen, Gewerbe sowie der Versorgung statt. Neben diesen Bereichen sind die
gréBeren Siedlungseinheiten, Dachelhofen, Blchelkiihn und Klardorf / Zielheim,
Uberwiegend im Bereich des Naabtals vorzufinden.

Innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Naab liegen weite Teile
des westlichen Stadtgebietes von Schwandorf, Krondorf, Ettmannsdorf, Dachelhofen,
das ehem. Bayernwerksgeldnde, Buchelkihn und Klardorf / Zielheim. Gem. § 31
Abs. 2 Satz 3 und 4 WHG dirfen in Uberschwemmungsgebieten keine neuen Bau-
gebiete ausgewiesen werden. Unter diesem Aspekt ist die Siedlungsentwicklung im
Stadtgebiet Schwandorf stark eingeschrankt.

Um sowohl die ortsansassige Bevolkerung Schwandorfs zu halten und auch den Zu-
zug junger Familien zu férdern ist es notwendig attraktives und preisgiinstiges Bau-
land vorzuhalten.

Trotz intensiver Bemihungen konnte die Stadt Schwandorf im Brachflachenma-
nagement keine nennenswerten Erfolge bei der Revitalisierung der zahlreichen vor-
handenen Flachen erzielen. Diese dienen Uberwiegend der Flachenbevorratung, teils
aus Griinden der Vorhaltung fir etwaige Nachkommen, teils als Kapitalanlage.

Aus diesem Grund sind neue Potentiale im gesamten Stadtgebiet zu eruieren, um
eine kunftige Siedlungsentwicklung langfristig zu sichern und darlGber hinaus vor
konkurrierenden und diffusen Nutzungen zu schitzen. Deshalb wird im Vorgriff auf
notwendige Flachennutzungsplandarstellungen dieser Rahmenplan mit Siedlungspo-
tentialen fir die Konzentration an Wohnen, Gewerbe und Freizeit erstellt.

2. Planungsrechtliche Beurteilung

Mit der Aufstellung dieses Rahmenplans, als informelles Planungsinstrument, ist es
maglich ein langfristiges stadtebauliches Entwicklungskonzept zu erarbeiten.

Im Gegensatz zum wirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan und den
Bebauungsplanen der Stadt Schwandorf ist er rechtlich nicht verankert, unterliegt
keinem férmlichen Verfahren und enthalt keine rechtsverbindlichen Festsetzungen.
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Die Beschlisse des Planungs- und Umweltausschusses fiihren eine interne Selbst-
bindung herbei. So ist er als abwagungserheblicher Belang bei der Aufstellung von
Bauleitplanen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu berucksichtigen. Erst durch die
Umsetzung der Inhalte des Rahmenplanes innerhalb der Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan kénnen diese wegen des Entwicklungsgebots (§ 8 Abs. 2) in einem
Bebauungsplan Verbindlichkeit flir Jedermann erreichen.

Durch den Rahmenplan wird folglich die Schaffung von Baurecht vorbereitet.

3. Flachen fiir den Wohnbau

Nachdem in den vergangenen Jahren durch die zunehmende Bautatigkeit sowohl im
privaten Wohnbausektor, als auch im gewerblichen Bereich zahlreiche Parzellen
entwickelt wurden, ist eine Uberarbeitung des Brachflachenkatasters notwendig ge-
worden.

Im Jahr 2015 wurden aufgrund der aktuellen Einwohnerzahlen sowie der derzeitig
vorhandenen Bauflachen sowohl die Flachenreserven fir den Wohnbau (Brachfla-
chen) aktualisiert, als auch der Wohnbauflachenbedarf neu ermittelt.

= Im Erlauterungsbericht zum derzeit wirksamen Flachennutzungsplan vom
12.04.2010 wurde als Ziel der Stadt Schwandorf zur Wohnbauflachenbedarfs-
ermittlung bis zum Jahr 2020 ein Wachstum von etwa 0,25 % jahrlich ange-
strebt. Entgegen dieser Annahme ergab sich in den Jahren 2005 bis 2014 ein
tatsachliches, jahrliches Wachstum von 0,59 %.

» Erklartes Ziel der Stadt Schwandorf ist auch die Mobilisierung der vorhande-
nen Brachflachen:
Im Flachennutzungsplan waren folgende verfigbare Wohnbau-Brachflachen
ausgehend vom Basisjahr 2005 ermittelt worden:

=> in Baugebieten § 30 BauGB 52,4 ha
=>» Baullcken § 34 BauGB 27,3 ha

Diese Wohnbaureserven gem. §§ 30 und 34 BauGB haben sich im Vergleich
zum Basisjahr 2005 um 25,3 ha auf 54,0 ha reduziert.

» Im Flachennutzungsplan von 2010 wurden Potentialflachen / unbeplante Bau-
flachen in einer GréBenordnung von 34,9 ha dargestellt. Dies sind sowohl
Neuausweisungen sowie bisher nicht realisierte Bauflachen des Flachennut-
zungsplans von 1987.

Von diesen dargestellten Potentialflachen von 34,7 ha verbleiben aktuell noch
ca. 25,5 ha. Das entspricht einer Reduzierung von 9,2 ha.

In Anbetracht der tatsachlichen Bevoélkerungszunahme aber der statistisch flr
Schwandorf prognostizierten leichten Abnahme strebt die Stadt nun bis zum Jahr
2030 ein Wachstum von 0,3 % als Ziel an.

Aufgrund der prognostizierten Bevélkerungsentwicklung, des Neubau-, Ersatzbedarfs
sowie der Leerraumreserve errechnet sich so ein neu auszuweisender Flachen-
Seite 5119



Begriindung zum Rahmenplan ,Siedlungspotentiale” > 29.07.2015 <

bedarf von ca. 30 ha. Von den im Flachennutzungsplan dargestellten Potentialfla-
chen von 34,7 ha verbleiben aktuell noch ca. 25,5 ha. Dies entspricht einer Reduzie-
rung von 9,2 ha.

FNP 2010 Stand 2015
Wohnbauflachenbedarf, 80,4 ha 97,8 ha
errechnet
Wohnbaureserven 79,7 ha 54,0 ha
§§ 30,34 BauGB
Potentialflachen 34,7 ha 25,5 ha
Bauerwartungsland

Aufgrund dieses gestiegenen Bedarfs und der stetig zunehmenden Nachfrage an
baureifen Grundstiicken ist die Stadt Schwandorf unter Berlcksichtigung des § 1
Abs. 3 BauGB bemuht, auch in den nachsten Jahren geeignete und attraktive Bau-
grundstiicke am Grundstlicksmarkt anbieten zu kdnnen.

3.1 Entwicklungsschwerpunkte fiir das Wohnen

Die Bevoélkerungsentwicklung in Schwandorf wird eine wesentliche Rolle fur den zu-
kinftigen Wohnflachenbedarf spielen. Die Wohnfunktion in der Stadt Schwandorf soll
durch die Ausweisung geeigneter Wohnbauflachen fur die Deckung eines Uber die
organische Entwicklung hinausgehenden Bedarfs auch weiterhin nachhaltig gestéarkt
werden. Zudem ist es das vorrangige Ziel der Stadt, verkehrsglinstig gelegene
Wohnlagen im Bereich der BAB 93 und der B85 zu schaffen. Insbesondere diese
Wohnstandorte sind ein besonderes Potential fir den angestrebten Zugewinn an Be-
vblkerung. Es soll ein attraktives und preisglinstiges Baulandangebot geschaffen
werden, um sowohl den Zuzug junger Familien in die Stadt Schwandorf zu beglnsti-
gen als auch die ansassige Bevdélkerung in Schwandorf zu halten.

GroBe Flachen der im FNP 2010 aufgenommenen sogenannten Bauerwartungsland-
flachen wurden zwischenzeitlich als Bauflachen in Bebauungsplanen festgesetzt,
erschlossen und teilweise bereits bebaut:

= das stadtische Baugebiet ,Hasenbuckel” in Fronberg wurde bereits erschlos-
sen und ist bis auf wenige Parzellen verkauft

» das private Baugebiet ,Schiibelfeld Sid“ in Niederhof ist erschlossen, die Par-
zellen sind zum groBBen Teil verkauft

= die Potentialflache in Niederhof, ,Schibelfeld West“, wird derzeit von einem
privaten Investor Uberplant

Im Stadtteil Fronberg grenzt an das Baugebiet Hasenbuckel eine Potentialflache an,
die prinzipiell fir die Weiterentwicklung der Wohnbauflache gut geeignet wére. Die-
ser Bereich ist derzeit jedoch nicht zu erwerben. Damit die Stadt Schwandorf mit ei-
genen Baugrundstiicken regulierend auf den Baulandpreis einwirken kann, ist es er-
forderlich neue Potentialflachen zu sichern und teilweise zu entwickeln. Die auto-
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bahnnahen Standorte in Niederhof befinden sich bereits in der Entwicklung, in Fron-
berg ist eine Ausweitung aufgrund der Flachenverflgbarkeit derzeit nicht mdglich.

In den Ortsteilen Krondorf, Ettmannsdorf, Dachelhofen, Blchelkiihn und Klardorf ist
eine Ausweitung des Siedlungsgebiets aufgrund der Lage im amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Naab weitgehend nicht darstellbar. Durch das Was-
serwirtschaftsamt Weiden wurden die bei einem hundertjahrigen Hochwasserereigni-
ses Uberfluteten Flachen mittels einer zweidimensionalen Wasserspiegelberechnung
ermittelt. Diese festgesetzte Uberschwemmungskulisse wurde im Kreisamtsblatt Nr.
9 vom 16.06.2007 des Landkreises Schwandorf bekannt gegeben.

Die natiirlichen Uberschwemmungsgebiete der Naab sind auf Dauer von Bebauung
oder Auffillungen sowie von sonstigen nachteiligen Eingriffen freizuhalten. Dies be-
trifft nicht nur die amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete sondern auch die
Auenbereiche der UObrigen FlieBgewéasser. Gem. § 31 WHG sind Uberschwem-
mungsgebiete in ihrer Funktion als natirliche Ruckhalteflachen zu erhalten. Durch
das im wirksamen Flachennutzungsplan von 2010 definierte Ziel, Auen und insbe-
sondere Uberschwemmungsbereiche flachendeckend als Grinland zu bewirtschaf-
ten - um Bodenerosion und damit Gewasserbelastungen zu vermeiden — ist die Sied-
lungsentwicklung nur eingeschrankt realisierbar.

Bereits im Aufstellungsverfahren zum Flachennutzungsplan 2010 wurden die ver-
kehrsgunstig gelegenen Flachen an der B85 in Kreith und Richt diskutiert. Es wird
daher vorgeschlagen Flachen in Richt, Kreith und Irlaching fir die weitere langfris-
tige Siedlungsentwicklung durch eine Rahmenplanung zu sichern.

3.1.1 Richt:

Unmittelbar an die GrinwaldstraBe, der Kr SAD 3, grenzt der Ortsteil Richt mit einer
Wohnbauflache am unteren Hangbereich und einem als Dorfgebiet dargestellten
Ortskern oberhalb der Hangkante, an.

Abb. 1/ Ortsteil Richt: Darstellung aus dem Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Schwandorf und
entsprechender Luftbildausschnitt
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Die als Grunflache dargestellte Flache zwischen den beiden Gebieten befindet sich
auf einem Hangbereich und soll zur Erhaltung des charakteristischen Orts- und
Landschaftsbildes von Bebauung freigehalten werden. Damit wird des Weiteren auch
einem Nutzungskonflikt durch ein Heranrticken der Wohnbebauung an die bestehen-
den landwirtschaftlichen Betriebe vorgebeugt.

Es wird festgestellt, dass sich aufgrund der fehlenden Infrastruktureinrichtungen die
Darstellung derzeit auf den Bestand beschrankt. Unter Berlcksichtigung der Immis-
sionen, ist eine Erweiterung der Wohnbebauung nach Norden in Richtung der Fern-
straBe B85 derzeit aus Larmschutzgrinden nicht empfehlenswert. Um eine organi-
sche Siedlungsentwicklung und Ortsabrundung zu gewéabhrleisten, ist eine Siedlungs-
erweiterung lediglich auf den im Westen angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
zu verfolgen.

3.1.2 Kreith:
Der Ortsteil Kreith ist in einen landwirtschaftlich gepragten Ortskern und in ein nord-

westlich angrenzendes Wohngebiet gegliedert. Im Flachennutzungsplan wird dies als
Dorfgebiet und als Wohnbauflache dargestellt.

Abb. 2 / Ortsteil Kreith: Darstellung aus dem Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Schwandorf und
entsprechender Luftbildausschnitt

Es wird angestrebt den Ortsteil Kreith im Nord-Westen in Anschluss an das vorhan-
dene Wohngebiet und vorrangig im Sid-Osten an das Dorfgebiet zu erweitern. Ge-
maf der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros GEO.VER.S.UM wer-
den die maximalen Grenzwerte am Tag nicht Uberschritten und kénnten durch die
Uberschreitung in der Nacht mittels einer geeigneten Grundrissorientierung kompen-
siert werden. Die Ausweisung eines neuen Baugebiets macht jedoch die Erweiterung
der vorhandenen Klaranlage notwendig, da die Reinigungskapazitat nahezu er-
schopft ist.
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3.1.3 Irlaching:

Als Uberwiegend landwirtschaftlich gepragter Ort, wird Irlaching als Dorfgebiet darge-
stellt. Einzelne, 6stlich auBerhalb der Ortslage gelegene Einzelhéfe, verbleiben im
AuBenbereich.

Abb. 3 / Ortsteil Irlaching: Darstellung aus dem Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Schwandorf
und entsprechender Luftbildausschnitt

Es wird festgestellt, dass die nétige Infrastruktur, die landwirtschaftliche Pragung und
die in Bezug zur Kernstadt periphere Lage des Ortsteils Irlaching einer Gber dem Ei-
genbedarf hinausgehenden Siedlungsentwicklung prinzipiell entgegenstehen. Es
wird angestrebt, den 6rtlichen Eigenbedarf durch Arrondierung innerhalb der Ortsla-
ge unterzubringen und nur geringe Flachenerweiterungen, in Anlehnung an eine
sinnvolle Siedlungsentwicklung und organischen Ortsabrundung zu realisieren.

Zusammenfassend besitzen diese Flidchen vereinzelt folgende Qualitaten:

» Gute Anbindung an das 6rtliche Verkehrsnetz

» Ausreichende GrdBe flr eine eigenstandige Entwicklung, daher keine Verfes-
tigung von Splittersiedlungen sondern eine sinnvolle Ergédnzung bestehender
Siedlungsgebiete

= Minimale Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

» Nach derzeitigem Kenntnisstand ist mit sehr geringen bzw. keinen Einschréan-
kungen durch Uberschwemmungsgebiete oder Immissionen zu rechnen

» Hohes Potential fir den angestrebten Zugewinn an Bevdlkerung

Mit der angestrebten Siedlungsentwicklung wird darlber hinaus dem Uberfachlichen
Ziel (B Il 1.3) des Regionalplans Oberpfalz Nord (6) entsprochen:

* Im Umland des Mittelzentrums Schwandorf soll auf die Ordnung der Sied-
lungsentwicklung hingewirkt werden. Die Siedlungstéatigkeit soll méglichst auf
Siedlungseinheiten an Entwicklungsachsen oder an leistungsféahigen Ver-
kehrswegen gelenkt werden.
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Die angestrebte Erweiterung zielt somit auf die Erhaltung und der nachhaltigen Wei-
terentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen ab. Darliber hinaus richtet sie
sich nach den stadtebaulichen Entwicklungs- und Ordnungszielen der Stadt
Schwandorf.

4. Flachen fiur Gewerbe

Um den Bedurfnissen der Wirtschaft und der daraus resultierenden Entwicklung ei-
nes regional ausgewogenen Angebots an Arbeitsplatzen gerecht zu werden, ist ein
angemessenes Angebot an potentiellen Flachen zur Errichtung von Arbeitsstatten
erforderlich.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP B VI 2.4) sind groBflachige Gewer-
begebiete i. d. R. nur in geeigneten zentralen Orten mit guter Gberregionaler Ver-
kehrsanbindung auszuweisen. Darlber hinaus sind bei der Standortwahl die not-
wendigen Vorkehrungen gegen nachhaltige Auswirkungen zu berlcksichtigen. Des-
halb sind die im Folgenden aufgefiihrten Gewerbestandorte fiir eine Weiterentwick-
lung bzw. Neuausweisung gut geeignet, da sie zum einen ausreichende nachhaltige
Ausdehnungsmaoglichkeiten fur die vorhandenen und anzusiedelnden Betriebe anbie-
ten und zum anderen den Bedarf an Wohnsiedlungsflachen — auch im Hinblick auf
eine langfristige Entwicklung — berlicksichtigen.

Dies entspricht dem Ziel des Landesentwicklungsprogramms (LEP B IV 2.3):

=  Weiterhin ist in den Stadt- und Umlandbereichen die Ausweisung gewerblicher
Siedlungsflachen méglichst mit dem Bedarf an Wohnsiedlungsflachen abzu-
stimmen.

Bei der Entwicklung der gewerblichen Bauflachen fand keine Steigerung Uber den
Prognosezeitraum des wirksamen Flachennutzungsplans von 2010 hinaus statt. Aus
stadtplanerischer Sicht wird dennoch das Ziel verfolgt, notwendige Flachen flr die
gewerbliche Nutzung zu sichern, um diese vor konkurrierenden Nutzungen zu schiit-
zen. Zur Reduzierung des Flachenverbrauchs, zur Verminderung von ErschlieBungs-
und Infrastrukturkosten und zur Entwicklung eines quantitativ und qualitativ Gberzeu-
genden Gewerbegebietes, tragt das Interkommunale Gewerbegebiet an der A 93 bei.

Darlber hinaus nennt der Regionalplan Oberpfalz Nord (6) das Ziel, dass das Mittel-
zentrum Schwandorf in seinen mittelzentralen Aufgaben fir den siddstlichen Teil der
Region gestarkt werden soll (A Il 2.2.2). Die Ausweitung und qualitative Verbesse-
rung des Arbeitsplatzangebotes im industriell-gewerblichen Bereich soll insbesonde-
re angestrebt werden.

Des Weiteren formuliert der Regionalplan Oberpfalz-Nord (6) folgende Uberfachliche
Ziele fur die weitere Entwicklung:

= Es soll angestrebt werden, die Erwerbsmdglichkeiten in Wohnortndhe zu ver-
bessern, vor allem durch den Ausbau der Gewerbestandorte im Bereich der
Uberregionalen Entwicklungsachsen
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» Die Funktionsfahigkeit des regionalen Arbeitsplatzmarktes Schwandorf soll
nachhaltig verbessert, das Mittelzentrum Schwandorf als Schwerpunkt des
Arbeitsmarktes gestarkt werden (B V 2.4).

4.1 Entwicklungsschwerpunkte fir das Gewerbe

Die unterschiedlichen Arten von Industrie- und Gewerbegebieten sind grundséatzlich
entlang der bestehenden Ost- und Sidtangenten angeordnet:

Beginnend bei der Autobahnausfahrt Schwandorf — Mitte als Einzelhandelsstandort
sowie als Standort des interkommunalen Gewerbegebiets Uber die Osttangente mit
eingeschrankten Gewerbegebieten und die Stdtangente mit Gewerbe- und teilweise
bereits Industriegebieten bis in das ehem. Bayernwerksgelande als Industriegebiet
sind alle Gewerbe- und Industriegebiete infrastrukturell gut angebunden ohne die
Wohngebiete zu tangieren. Hauptkriterien flr die Entwicklung gewerblicher Baufla-
chen sind das Hinwirken auf ein ordnendes stadtplanerisches Konzept sowie die Ent-
flechtung vorhandener Gemengelagen.

Langfristig ist auch der Bau einer neuen Anschlussstelle A93/ST 2145 angedacht.
Dabei ist jedoch vorab die Zustimmung des BMVI abzufragen. Fir den Antrag hat der
Bund einen Fragenkatalog erstellt, der im Hinblick auf die Begriindung der Notwen-
digkeit der neuen Anschlussstelle abzuarbeiten ist.

Wesentliche Prifaspekte flr eine neue AS sind die Aufnahmekapazitat der durchge-
henden Autobahn, die Fernverkehrsbedeutung der neuen AS sowie die Prifung der
Alternativen, inwieweit eine Anbindung Uber vorhandene Anschliisse mdglich ist. Ei-
ne Zustimmung zu einer neuen AS erfordert grundséatzlich den Nachweis, dass die
bestehende Autobahn den zuséatzlichen Verkehr einer neuen AS verkehrssicher ver-
kraften kann.

Folglich findet die Standortwahl der gewerblichen Bauflachen, schon wegen der be-
stehenden Verkehrsanbindungen und der Versorgungseinrichtungen, im Ort statt.
Selbstverstandlich unter Berlicksichtigung des Immissionsschutzes sowie der Erhal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes und der Mdglichkeiten zur Abschirmung zu an-
deren Nutzungsarten.
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4.1.1 Sudlich der Sudtangente:

Abb. 4 / Darstellung aus dem Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Schwandorf und entsprechen-
der Luftbildausschnitt

Um dieses stadtebauliche Konzept auch weiterhin fortflihren zu kénnen, sollen fir
eine langfristige stadtebauliche Entwicklung die Flachen sidlich der Sudtangente
gesichert werden, um diese vor einschrankenden, konkurrierenden Nutzungen zu
schltzen (z.B. Freizeitnutzung am Klausensee). Im nérdlichen Bereich der Sudtan-
gente, am slUdwestlichen Rand der Stadt Schwandorf, hat sich ein Gewerbe- und
Industriegebiet mit vielfaltigen Nutzungen entwickelt. Eine Weiterentwicklung nach
Suden ist aus stadtplanerischen und infrastrukturellen Gesichtspunkten sinnvoll und
verfestigt dartiber hinaus den Schwerpunkt fiir gewerbliche Nutzungen im Stadtsi-
den. Das Gebiet liegt direkt an der Stidtangente und ist Uber diese an die A 93 ange-
bunden.

Es findet sich hier ein niedrig gelegenes, flaches Gelédnde vor, das darlber hinaus
groéBtenteils vor Einblicken geschutzt ist. Eine Gliederung mit Grinziigen bzw. einer
intensiven Bepflanzung mit standortgemaBen Baumen und Strauchern kénnten zu
einer vertraglichen Einfligung beitragen.

4.1.2 Gewerbe- und Industriegebiet am Sitzenhof:

Auf dem ehemaligen Gutshof in Sitzenhof hat sich der Landmaschinenbaubetrieb
HORSCH von einem kleinen Betrieb zu einer weltweit agierenden, marktfiihrenden
Firma entwickelt. Weiterhin sollen die Flachen am Sitzenhof fir die industrielle Son-
derentwicklung der Fa. HORSCH gesichert werden, um die Expansion dieser stark
wachsenden Branche zu unterstitzen.
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Abb. 5 / Darstellung aus dem Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Schwandorf und entsprechen-
der Luftbildausschnitt

Grundsatzlich sind Hanggeldande wegen der Einsichtnahme und der aufwendigen
ErschlieBung sowie moglicher Schwierigkeiten mit der Bebauung, besonders bei
groB3flachigen Betrieben, weniger geeignet. Hierbei handelt es sich jedoch um eine
Erweiterung und keine Neuausweisung einer Gewerbeflache. Des Weiteren wird be-
ricksichtigt, dass die fur das Ortsbild wesentlichen Blickbeziehungen und Ortsrander
sowie schitzenswerte Landschaftsteile, wie der waldarme Stadtwesten, so gering
wie mdglich beeintrachtigt werden.

4.1.3 Gewerbegebiet in Fronberg:

Abb. 5 / Darstellung aus dem Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Schwandorf und entsprechen-
der Luftbildausschnitt
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Die Flachen an der Autobahnausfahrt Fronberg sollen gesichert werden, um im Be-
darfsfall eine groBe Gewerbeansiedlung zu ermdglichen. Eine Darstellung dieser
Flachen im Flachennutzungsplan soll erst im Bedarfsfall erfolgen, um unndtigen
Preisspekulationen entgegenzuwirken.

Dieser Standort bietet ideale Voraussetzungen aufgrund seiner Lage an der értlichen
Hauptverkehrsachse und den Uberértlichen StraBen. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand ist eine Beeintrachtigung der vorhandenen Wohnbereiche in Fronberg bzw.
schutzbedurftiger Einrichtungen nicht zu erwarten.

Die Entwicklung der Gewerbeflache in Fronberg soll erst erfolgen, wenn eine ent-
sprechende Notwendigkeit besteht. Sie wird lediglich gesichert, damit im Bedarfsfall
eine Potentialflache zur Verfligung steht.

5. Flachen flur Freizeit

Die Entwicklung von Natur und Landschaft zur Verbesserung des Freizeit- und Nah-
erholungsangebotes, tragt zur Stérkung der Markenbildung der Stadt Schwandorf
bei. Deshalb ist eine landschaftsvertragliche Siedlungsentwicklung oberste Prioritat.

Diese sollte grundsatzlich so erfolgen, dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen
fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten sind. Der Ausbau an
Freizeitinfrastruktur und eine Ausweitung des Naherholungsangebotes sind dartber
hinaus verstarkt anzustreben. Hierzu ist die entsprechende Ausweisung von potenti-
ellen und bestehenden Flachen, im Hinblick einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
erforderlich. Damit wird nicht nur das Orts- und Landschaftsbild positiv gestaltet son-
dern auch auf die Ausweitung des touristischen Wegenetzes hingewirkt.

Die im Stadtgebiet vorhandenen Freiflachen haben eine besondere Bedeutung flr
das Stadtklima, fir die Erholung und Freizeit, fir die stadtebauliche Gestaltung und
dardber hinaus als Lebensraum fir Flora und Fauna. Die vorhandenen Freizeitfla-
chen sollen erweitert und gestarkt werden. Dies ermdglicht landschaftsbezogene Er-
holungsformen innerhalb der Stadt und im Umland. Voraussetzung fir ein interes-
santes und nachhaltiges Freizeitangebot sind attraktive Freirdume die infrastrukturell
gut erschlossen sind und ein hohes Potential an Aufenthalts- und Erholungsqualitat
besitzen.

Des Weiteren ermdglicht die Entwicklung von Flachen fir die Freizeit und Naherho-
lung, Freirdume in der Stadt zu Schaffen und hinreichende Griinzasuren als Verbin-
dungsachsen zwischen den unterschiedlichen Nutzungen zu integrieren. Daher ist
das Verknlpfen dieser Freiraumangebote des Siedlungsbereiches mit freizeit- und
landschaftsbezogener Erholung von groBBer Bedeutung.

5.1 Entwicklungsschwerpunkte fur die Freizeit

Die wichtigste innerstadtische Grinflache fir die Freizeitnutzung liegt im Westen der
Stadt an der Naab — die Insel Hubmann-Wéhrl. Stdlich der Wackersdorfer Stral3e
liegt die Kreuzbergallee, die als Griinzasur vom Wendelinplatz bis zum Kreuzberg
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fuhrt. Dieser Bereich stellt durch die Verschwenkung der Allee nach Siden, einen
Grinkeil zwischen dem bebauten Bereich in der Innenstadt dar. In diesem Bereich
befinden sich auch die Freiflachen der Dominikanerinnen-Realschule.

5.1.1 ,,Stadtpark®:

=>» Spielplatz, Biergarten, allg. Sport- und Freizeitnutzung, Liegewiese, Entwick-
lung von Flora und Fauna, Biotop

Abb. 6 / Luftbild Hubmann-Wéhrl, ,Stadtpark Schwandorf*:

5.1.2 ,Kreuzberg-Allee*:

=>» Spielplatz, Laufsport, allg. Freizeitnutzung

Abb. 7 / Luftbild Kreuzberg-Allee
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Als zentrale Grianpuffer weisen diese Bereiche vielschichtige Mdglichkeiten fir die
Freizeitnutzung auf und werden daher von unterschiedlichen Zielgruppen sehr gut
angenommen. Aufgrund der bestehenden dichten Bebauung fehlen &éffentliche Frei-
zeitflachen in der Innenstadt. Deshalb ist die Starkung der Flachen fir die Freizeit-
nutzung von groBer Bedeutung fir die Siedlungsentwicklung und die Naherholung.

5.1.3 ,Kreuzberg*:

=>» Spielplatz, Laufsport

Abb. 8 / Luftbild Kreuzberg

5.1.4 ,Weinberqg*:

2 ,Trimm-Dich-Pfad“, Hunde-Ubungsplatz, Bolzplatz, Spielplatz, Laufsport,
Wanderwege
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Mit dem im Rahmenplan definierten Ziel, diese Flachen fir die Freizeitnutzung und
Naherholung zu starken, kdnnen diese Bereiche nachhaltig mit entsprechend ange-
passten, attraktiven MaBBnahmen aktiviert bzw. weiterentwickelt werden.

5.1.5 ,Oberpfalzhalle®:

= Erlebnisbad, Veranstaltungshalle, Sepp-Simon-Stadion, Fitness-Forum, Ten-
nishalle Indoor & Outdoor, Angelsport, Skatebahn, allg. Sport- und Freizeitak-
tivitaten

Abb. 10/ Luftbild: Freizeitgelande im Bereich der Oberpfalzhalle

Der Bereich um die Oberpfalzhalle, als Veranstaltungs- und Sporthalle, hat sich in
den vergangenen Jahren sehr positiv entwickelt und bietet unterschiedliche Nut-
zungsmaglichkeiten fur die Freizeit-/Sportnutzung und die Naherholung. Es wird an-
gestrebt, die noch vorhandenen Freiflachen mit einer attraktiven Freizeitnutzung zu
beleben um nahtlose Ubergange zwischen den unterschiedlichen ,Erlebnislandscha-
ten“ zu schaffen. Dabei soll ein qualitativ hochwertiges Freizeitangebot weiterentwi-
ckelt und in die Freiflachen integriert werden, um nicht nur das Angebot an Freizeit-
aktivitaten im Stadtgebiet zu beleben sondern auch das Image der Stadt Schwandorf
zu starken.

5.1.6 ..Klausensee*:

Die mit dem Kiesabbau am Klausensee verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft haben an der einst idyllischen Seenlandschaft deutliche Spuren hinterlassen.
Der Verursacher eines solchen Eingriffs ist gem. Bundesnaturschutzgesetz verpflich-
tet, unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geeignete
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Die MaBnahmen flr die vom Gesetz verlangte Rekultivierung oder naturnahe Gestal-
tung sind Bestandteil der Abbaugenehmigung. Die Rekultivierungsplanung bietet ei-
ne Mdéglichkeit, Rickzugsflachen fir Flora und Fauna zu schaffen.
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Ziel des Rahmenplans ist auch die Renaturierung und Wiederurbarmachung der der-
zeit ausgebeuteten Kiesvorkommen, jedoch nicht die Einschrankung des genehmig-
ten Abbaubetriebes.

Abb. 11/ Luftbild: Klausensee

Die Grundvorstellung fir die Weiterentwicklung des Klausensees ist die Nutzung und
die Schaffung eines Freizeit- und Erholungsgebietes und zusétzliche ungestorte
Entwicklungsbereiche als Lebensraume fir Flora und Fauna. Dadurch kdnnte eine
groB3e Teilflache des Klausensees weiterhin als Badestrand fur die Naherholung und
die Freizeit genutzt werden. Die Renaturierung in Form einer vielféltigen Flora und
ungestérten Fauna ware durch Brutplatze fur Wasservogel, Laich- und Legeplatze
und Fischvorkommen gegeben.
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6. Erkenntnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit so-
wie der Behorden und Trager offentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung der (")ffentlighkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB haben sich
keine wesentlichen, einzuarbeitenden Anderungen ergeben. Die Stellungnahmen
zielen im Wesentlichen auf eine fehlende Abgabebereitschaft der dargestellten Fla-
chen ab.

Wie in der Begrindung in den Punkten 1. und 2. erlautert, bereitet der Rahmenplan
lediglich die Schaffung von Baurecht vor.

Die Beschlisse des Planungs- und Umweltausschusses fiihren eine interne Selbst-
bindung herbei. So ist er als abwagungserheblicher Belang bei der Aufstellung von
Bauleitplanen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu bertcksichtigen. Erst durch die
Umsetzung der Inhalte des Rahmenplanes innerhalb der Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan kénnen diese wegen des Entwicklungsgebots (§ 8 Abs. 2) in einem
Bebauungsplan Verbindlichkeit flir Jedermann erreichen.

Die Flachendarstellungen im Rahmenplan geben lediglich Auskunft Uber potentiell
mdgliche Bauflachen. Ausschlaggebend hierflr ist zum einen die mdgliche Anbin-
dung an bestehende Infrastruktureinheiten oder die immissionsschutzrechtliche Zu-
lassigkeit der Gebietsart.

Bezliglich der Stellungnahmen seitens der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Be-
hérden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB, ist ebenfalls nochmals
zu erwahnen, dass es sich bei dieser Rahmenplanung um eine der vorbereitenden
Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) noch vorangestellte, informelle Planung han-
delt (siehe hierzu auch oben). Ein GroBteil der angebrachten Punkte (Ver- und Ent-
sorgung, Gender Mainstreaming, detaillierte Betrachtung naturschutzfachliche und
regionalplanerischer Aspekte, ...) werden auf den folgenden Ebenen der Bauleitpla-
nung detailliert betrachtet, sodass hier genauere Aussagen getroffen werden kénnen.
Hierzu erfolgt eine erneute Beteiligung.

Die Ermittlung des Bauflachenbedarfs wurde im Rahmen der zur Verfligung stehen-
den Daten, die von einer steigenden Bevélkerungsentwicklung von 0,9% flir die Stadt
Schwandorf ausgeht (Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung),
Uberschlagig ermittelt. Eine detaillierte Berechnung soll jeweils auf Ebene der Bau-
leitplanung im jeweiligen Verfahren anhand von aktuellen Datengrundlagen erfolgen.
Hierzu sollen dann vor allem die Ergebnisse aus dem fortgefiihrten Brachflachenka-
taster der Stadt Schwandorf in Verbindung mit den aktuellen Bevélkerungszahlen
herangezogen werden.
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