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Sehr geehrte Frau Rebhan,

anbei erhalten Sie den Fahrplan zur Altlastenbearbeitung bei 0.g. Projekt, der sich aus den
Hinweisen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr, XVI ,Mehrgenerationenwohnen
Tonwarenfabrik® (Stand 04.07.2023, ,BP*) ergibt.

Von den urspringlich 24 Altlastverdachtsflachen, die im Rahmen der Orientierenden
Untersuchung (OU) der TAUW GmbH (18.01.2010) untersucht worden waren, befinden sich 3
Verdachtsflachen im Bereich der gegensténdlichen ,Restflache” der ehem. Tonwarenfabrik:

« VFL 88: vermutete Teerablagerung

e VFL 90: Aufflllung Ost

e VFL 91: Schwefelsaurefabrik

Der Verdacht auf eine schadliche Bodenverdanderung hat sich lediglich bei der VFL 90 im Bereich
des Schurfes U17 hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Grundwasser bestatigt. Hinsichtlich des
Wirkungspfades Boden-Mensch wurden in diesem Schurf Priifwert-Uberschreitungen festgestellt.
Eine abschlieBende Beurteilung konnte diesbeziiglich aufgrund der nur punktuellen Untersuchung
nicht erfolgen und war auch nicht Ziel der OU. Im Rahmen der geplanten Bebauung ist eine
Detailuntersuchung im Bereich des Schurfes U17 erforderlich.

Aufgrund der vorhandenen flachendeckenden Auffillungen und der z.T. vorhandenen
auflagernden Haufwerken, sind sowohl hinsichtlich der bodenschutzrechtlichen Bewertung als
auch zur abfalltechnischen Einstufung der Haufwerke und des im Rahmen der Bebauung
anfallenden Bodenaushubs weitere Untersuchungen erforderlich.

Fir die Gesamtheit der anfallenden MaRnahmen einschlieRlich der Formulierung von Zielwerten
zur Herstellung von gesunden Wohnverhaltnissen wird ein ,Bodenmanagement-Konzept"
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vorgeschlagen. Dies soll alle Aspekte des Boden- und Grundwasser-Schutzes, als auch des
abfalltechnischen Umgangs mit auflagernden Abféllen und Erdaushub behandeln.

Aufgrund des Kampfmittel-Verdachtes ist eine Kampfmittel-Rdumkonzept zu erstellen, in dem das
technische Vorgehen im Hinblicke auf die flachenhafte Kampfmittel-Freigabe und die
kampfmitteltechnische Begleitung von Erdarbeiten beschrieben wird.

Die Konkretisierung der Mallnahmen zur Altlastenbearbeitung soll im 0.g. Bodenmanagement-
Konzept erfolgen, das den Behdrden zur Prifung und Freigabe vorgelegt wird.

Ich hoffe, lhnen hiermit gedient zu haben und stehe fur Rickfragen gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GrafRen —

Ludwig Immler

Teamleiter Flachenentwicklung, Sachverstandiger §18 BBodSchG (Sg 2)
T +49 941 46306-18

M +49 1520 939 5655

E ludwig.immler@tauw.com

Anlage 1: Fahrplan Altlastenbearbeitung

212



& TAUW

Auftraggeber: Urban Green Generalplaner GmbH
Projekt: TWF-Geldnde Schwandorf, Restfléche

Fahrplan Altlastenbearbeitung

Anlage 1

Fahrplan Altlastenbearbeitung

fir bodenschutzrechtlich erforderliche Manahmen im Zuge der Umnutzung als Allgemeines Wohngebiet

Tauw-Projektnr.: 1418066.

Behordliche Grundlagen

LRA  08.11.2023

WWA  21.11.2023
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Wir empfehlen dringend, sich kenkrete Malnahmen fir die Abarbeitung der boden-
schutzrechtiichen Belastungen im Bebauungsplanbereich zu Uberfegen und wie im Be-
bauungsplan ausgefUhrt in dessen BegrUndung niederzulegen und darauf autbauend
einen entsprechenden Durchfihrungsvertrag in Abstimmung mit der Bodenschutzbe-

e

horde abzuschlieBen.

1. Altlasten

Der Bobauungsplan umfasst Telle des ehemaligon Tonwarengelandes, ABUDIS-Nr
37600532, Es ist grundsstzlich nicht ausgeschlossen, dass sich die geplante Mal-
nahme nachteilig auf das Schutzgut Grundwasser auswirkt. Die MaAnahme ist deshalb
durch einen Sachverstandigen gemat § 18 BBodSchG vorab zu planen und die Um-
setzung zu begleiten. Bei der Dutchflhiung sind die einschlagigen Regelwerke zu be-

achten

rot: wesentliche Bearbeitungsschritte
Mafnahme

‘Schwerpunkt U17:

Detailuntersuchung der Bodenver-
unreinigung

Schwerpunkt U17: fachgutachterliche
Begleitung der Sanierung durch
Aushub

abfalltechnische Untersuchung
auflagernder Haufwerke / Abfélle

Riickbau Bodenplatte ehem.
Schwefelsdurefabrik

Erstellung Kampfmittelrdum-Konzept

Oberflichensondierung

Erstellung eines Bodenmanagement-
Konzeptes mit Ableitung
nutzungsbezogener
Sanierungszielwerte

gutachterliche Begleity
Erdarbeiten

g der

Optional: kampfmitteitechnische
Begleitung der Erdarbeiten

Sohl-/Wand-Beprobungen nach
erfolgtem Aushub

'Bewnrtung der Bodenbeschaffenheit

'Optional: weitere

Bodenabtragsarbeiten bis zur
Herstellung unschéadlicher
Bodenbeschaffenheit
Kontrolle/Uberwachung Lieferboden
und Bodeneinbau fir

Geldndeanpassung

Kontrolle/Uberwachung Lieferboden
und Bodeneinbau bei
durchwurzelbaren Bodenschichten

22 Bodenschutz

Hinsichtiich der bodenschutzrechtlichen Vorgaben sind folgende Punkte zu beachten:

wickell warden,

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2
BauGB). Bereits im Planungsprozess solite daher eln Bodenmanagementkonzept ent

Im Zuge der Baugrunderkundung (0r die ErschlieBung wird angeraten,

dazu arienticrende Bodenuntersuchungen durchzufihren. Aus dem Konzep! soll die

Strategie zur Bodenverwertung fir das gesamte Planungsgebiet ersichtlich sein

Bel Aufschuttungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz.

und abfallrechtichen Vorgaben einzuhaiten

- For Auffullungen im Bereich der Gartennutzung ist eine durchwurzelbare Bodenschicht
herzustellen, die die bodenschutzrechilichen Anferderungen einhalt

|Zweck

lAngrenzung der lokale oberflachennahe Bodenverunreinigung
(oberste 0,6 m) auf ca. 100 - 150 m?*

Sanierung stark belasteter Boden (22, > Z2 gem. LVGBT" durch
Aushub, Klarung des Entsorgungsweges

|Entsorgung der Haufwerke )

die Bodenplatte muss unabhangig von der zuklnftigen Bebauung
zur Herstellung der Kampfmittelfreiheit (s. C1) zurickgebaut
werden

lals Planungsgrundiage fir die Kampfmittel-Réumung

Erlangung einer Kampfmittelfreigabe zumindesl in den zu
|Uberbauenden Bereichen

Schaffung einer Grundlage fur die bodenschutzrechtliche
Bearbeitung

'Herstellung eines bodenschutzrechtlich unbedenklichen
Untergrundes

sofern bei C2 keine vollstdndige Kampfmittelfreigabe erfolgen
konnte

unter Berlcksichtigung der geplanten Nutzung und der
erforderlichen Geldndeanpassungen

Prifung der Einhaltung der Anforderungen geman
‘Bodenmanagement-Konzept

im Falle von festgesteliten Auffalligkeiten oder erhGhten Schadstoff-
Gehalten

Prifung der Einhaltung der Anforderungen geman
Bodenmanagement-Konzept

'PrUfung der Einhaltung der Anforderungen geman
Bodenmanagement-Konzept

iDetaIIs

ca. 6 Kleinbohrungen bis ca. 2,0 m Tiefe, Schadstoffanalysen,
Gutachten zur Festlegung Sanierungsumfang, incl. Bewertung des
im sGdwestlichen Teil vorhandenen Oberbodens fur Herstellung der
Griinanlagen

Sohl-/Wandbeprobung des Aushubbereiches, Dokumentation,
gutachterliche bodenschutzrechtliche Bewertung

(Nach-)untersuchung von ca. 4 Haufwerke (2 x Beton, 2 x Boden) &
250 m* Mindestumfang an Deklarationsanalysen, bisherige
Analysen sind unvaolistandig, aktuelle Analysen erforderlich,
Haufwerke missen zur Beprobung vorbereitet werden (Entfernung
Aufwuchs, Gestellung Bagger elc.)

Rickbau der Bodenplatte, Haufwerks-/Deklarations-Untersuchung,
Entsorgung/Wiederverwertung

durch Kampfmittel-Fachplaner

zuvor Abschieben von Aufflllungen mit Storstoffen unter
kampfmitteltechnischer Begleitung

Erstellung durch einen Sachverstédndigen nach §18 BBodSchG.
Gegliedert nach entsprechenden Teilffldchen und Tiefenstufen,
Erstellen eines Kriterienkataloges fir die Liefermaterialien,
Festlegung von Mindeststdrken und Bodenqualitaten fur
durchwurzelbare Bodenschichten

Aufgrund der friheren Nutzung sind lokale, bislang nicht erkundete
Bereiche mit erhhten Schadstoff-Belastungen nicht
auszuschliefen. Daher miissen die Erdarbeiten soweit sinnvorl und
erforderlich fachgutachterlich begleitet werden, durch einen
Sachverstandigen nach §18 BBodSchG

die Erdarbeiten werden durch einen Befahigungscheininhaber nach
§20 SprengG begleitet

Ausarbeitung eines Detailplanes mit Festlegung von
Beprobungsflachen unter Berlcksichtung der Befunde aus Punkt
c4

Gutachterliche bodenschutzrechtliche Bewertung und ggf.
Vorschlag weiterer Manahmen

Ausfihrung wie C4 + C6, anschlie@end Finallisierung C7

aulerhalb durchwurzelbarer Bodenschichten, insbesondere bei
Gelandevertiefung nordl. Gelandeteil

Prifung der Liefernachweise, Dokumentation, Bewertung,
Abschlussbericht

" BAYER. STAATSMINISTERIUM FUR UMWELT UND GESUNDHEIT (23.122019) Anforderungen an die Verfullung von Gruben und Brichen sowie Tagebauen (Verfall-Leitfaden)
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Lageplan: B-Plangebiet mit Altlastverdachtsflachen 88, 91, 90
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