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T~ / | o . 1.2 MahR der baulichen Nutzung 2.5.1 Vorgartenzone Sofern die Nachbarn zustimmen, kann der Mindestabstand zu diesen entfallen. Somit sind Grenzmauern zu 5.3 Sonstige griinordnerische Festsetzungen / Allgemeines Pflanzenliste 3: Hochstammbaume 10. Grundwasser, Versickerung und Ableitung von Regenwasser / Schmutzwasser 1. Der Planungs- und Umweltausschuss der GroRien Kreisstadt Schwandorf hat in der &ffentlichen Sitzung vom 08.05.2023
~ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des PlanzV 90; Anlage Punkt 15.13 Nachbargrundstiicken méglich. Sofern aufgrund der értlichen Gegebenheiten die Einrichtung von Stiitzmauern gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 91 ,Innenentwicklung
— / Bebauungsplan 1.2.1 Grundflichenzahl GRZ Die Vorgartenzone (Flache zwischen vorderer Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie) ist parallel zur S o " ' g i i " - : = Unterirdische Leitungen missen mindestens 2,50 m Abstand von Bdumen und GroRstréauchern halten. Bei (Gehdlze: Hei 2 x v. 150-200 in geschlossener Pflanzung, H 3x v. B. 12-14 als Einzelpflanzung) Gem. Art. 41 BayBO ist der Bauherr fir die schadlose Beseitigung des Regenwassers verantwortlich. Dieses darf in Kruckental (ehemals Teilflache des BPlans ,Siedlungsstrukturerhalt”), oberhalb der Wackersdorfer Strake im
— / ebauungsplans L. . auch zu offentlichen Flachen erforderlich wird, sind diese entsprechend so auszufilhren, dass sie maximal 1,00 m ; ; S , . : ’ ; . o ! o A o . beschleunigten  Verfahren ohne Durchfihrung  einer Umweltpriifung  beschlossen (§ 13 a BauGB). Der
1786/1 T / Soweit si " . , , , , Wackersdorfer ~StraRe, entlang der FohrenstraRe, GartenstraBe, KruckentalstraBe und ,An der iber d tirlichen b faeschiitteten Gelind kleineren Strauchern ist ein Abstand von 2,00 m einzuhalten. Bodendecker kénnen bis unmittelbar an die « Acer campestre Feldahorn nicht zum Nachteil Dritter ab-/umgeleitet werden. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist im Vorfeld zu prifen "9 :
— / oweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen der Planzeichnung (Teil A) nicht geringere Werte « . . . . . ; uber dem naturlichen bzw. aulgeschutteten tselande ragen. . h i Aufstellungsbeschluss wurde am 27.06.2023 ortsUblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
1787 T / | ergeben, wird in der Flache des allgemeinen Wohngebiets (WA) eine Grundflachenzahl (GRZ 1) von 0,35 1.S. des Schwefelquelle” gem. planzeichnerischer Festsetzung zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Die zur Auswahl St ind als Gabi Trock q t Naturste blend £iih q beari Leitungen gepflanzt werden. - Carpinus betulus Hainbuche und nachzuweisen.
~— / Art und Maf der baulichen Nut B . § 19 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt, At stehenden Pflanzen sind den Pflanzlisten 1 bis 3 zu entnehmen. Die Vorgartenzone darf maximal zu 50 % durch vizmauern sind ais Lablonen, frockenmatern odermit Ratursieinverbiendling atiszuitiren ocer 2 begrunen. - BAume missen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von mindestens 1,00 m haben, Straucher und _ Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden oder offentlichen Grund wird ausdriicklich 2.Der Planungs- und Umweltausschuss der GroRen Kreisstadt Schwandorf hat in seiner Sitzung am 17.07.2023 den
—— | un als der baulichen Nutzung, bauweise _ ___ " . ) _ ) Zuwegungen und Stellplatze befestigt werden. Fir diese ist nur die Verwendung von offenporigen, Offene Abgrabungen: Offene Abgrabungen zur Belichtung des Kellergeschosses diirfen in einem Umfang von Bodendecker mindestens 0,50 m. = Populus tremula Zitterpappel, Espe hingewiesen. Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die "Niederschlagswasserfreistellungsverordnung" Vorentwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 91 ,Innenentwicklung in Kruckental (ehemals
—— N | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4. 16 und 22 BauNVO) !3|e ;ulas&ge Grundflache dgrf mit Garagep, Stellplatzen, Zufahrten,. andefen befestlgten Flgchen, Nebgnanlagen wasserdurchlassigen ) Mat?riglien (z. B. Rassengitterseine,  wasserdurchléssiges  Betonpflaster, maximal .1,5(?. m vor G_ebéudeauf&enwénden hervortreten und je Aullenwandseite eine additive Lauflange von = Juglans regia Walnuss (NWFreiV) vom 01.01.2000, verdffentlicht im Bayerischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 3/2000 und auf die Teilflache des BPlans ,Siedlungsstrukturerhalt‘), ndrdlich der Wackersdorfer Strae nach § 13 a BauGB gebilligt.
~ - / Allgemeines Wohngebiet PlanzV 90; Anlage Punkt 1.1.3 im Sinne des § 14 und unterirdischen baulichen Anlagen und Bauteilen hochstens bis zu einer Grundflachenzahl Rasenfugenpflaster o. &.) zulassig. 2,00 m nicht Uberschreiten. 5.4 Geholzarten und Qualititen - Pinus sylvestris Waldkiefer "Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" o N } o ) i
~ N (GRZ 2) von 0,45 (berschritten werden. (§19 Abs. 4 BauNVO). Pflanzenliste 1: Striucher (NWFreiV), veroffentlicht im AIIMBI Nr. 3/2000, hineingewiesen. 3.Die friihzeitige Offenthchkeltsbetelllgqu gemaB § 3 __Abs. 1 BauGB mit offentlicher Da_rlegung .und Anhérung fir den
1787/1 NN 25.2 Ausschluss von gebietsuntypischen Stellplatz- und Garagennutzungen 4.7 Fiihrung von Versorgungsleitungen _ e , . * Prunus padus Traubenkirsche ’ , ’ } o . Vorentwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 91 ,Innenentwicklung in Kruckental (ehemals
AN 1.2.2 Héhenlage baulicher Anlagen und Geschossigkeit (Mindestqualitat: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hbhe) . ) Zur Grundwasserneubildung und zur Entlastung des Entwasserungssystems wird eine Versickerung von Teilflache des BPlans ,Siedlungsstrukturerhalt), nérdlich der Wackersdorfer Strake nach § 13 a BauGB mit Begriindung, in
8o NN . e ) ) _ o Die Verlegung von Versorgungsleitungen und Kabeln ist nur unterirdisch zuléssig. Eine oberirdische Verlegung . Cormus mas Kornelkirsche = Prunus avium Vogelkirsche gesammelten und unverschmutztem Niederschlagswasser, soweit es die Untergrundverhltnisse erlauben, der Fassung vom 17.07.2023, hat in der Zeit vom 27.09.2023 bis einschlieRlich 02.11.2023 stattgefunden.
O\ Baugrenzen Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen fir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sowie fir von Versorgungsleitungen kann bei Vorliegen von erheblichen substanziellen Umsetzungsschwierigkeiten = Sorbus aria Mehlbeere empfohlen. Es wird dringlich empfohlen, Flachenversiegelungen auf das unbedingt notwendige Maf} zu o . . . - . . "
‘/\\ N (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 und 22 BauGB, i. V. m. § 23 BauNVO) 1.2.2.1 Vollgeschosse Anhanger dieser Kraftfahrzeuge unzulassig. ausnahmsweise zugelassen werden. Diese sind im Bedarfsfall detailliert zu beschreiben und darzulegen. = Corylus avellana Haselnuss - Sorbus aucuparia Vogelbeere beschrinken und einen Einbau von Regenwasserzisternen vorzusehen. Diese erfillen der Zweck der 4. E)/Ie fn:hzefltlge Bgtetl)hgung drTr Behqtrdgrtm uqd tsonsg:‘g?n Tdrager of:‘enth’\?hegfellange g(terrjalfi § 4.Ab;. 1kBa'tJ?E: Lur deln
NN . . . . orentwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan Nr. »innenentwicklung in Kruckental (ehemals
§ / SO Baugrenze rees e In der Flache des allgemeinen Wohngebietes werden bei den Hauptgebauden max. zwei (ll) Vollgeschosse als 253 Ausschluss oberirdischer Garagen auf Teilen der nicht liberbaubaren 4.8 Immissionsschutz CrataCeg/us P e‘:” c Weiltdorn = Sorbus domestica Speierling Gartenbewdsserung sowie der Grauwassemutzung. gglr”gihsi :gic?:'??% ;S;%C;'lsinﬁ:tszauggirrgrefi\f\llt;)r}]nzfi;dé;:g g;; \é\ilszlﬁsriﬂﬁ;fglricitgﬁﬁ1ng(0)23§s1t:ttz§fi£§nmit Begriindung, in
/ - Héchst i.S. des § 20 BauNVO festgesetzt. Bei Nebengebéuden ist max. ein ( 1) Voligesch lassig. iicksfli i : : v. a. C. leavigata, C. monogyna o . inzuzi i D12, o A '
18792 S / NN ) Ochstgrenze 1.5. des § 20 Bau estgesetzt. Bei Nebengebauden ist max. ein (1) Vollgeschoss zulassig Grundstiicksflachen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO zur Freihaltung einer Vorgartenzone: Dem Bebauungsplan liegt unter Anlagen eine schalltechnische Untersuchung bei, diese beinhaltete eine _ J 4 . « Tilia platiphyllos Sommerlinde 11. Hinzuziehung Statiker / Bodengutachter
/ Ny Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 v 11 und Abs. 6 BauG) PlanzV 90; Anlage Punkt 15.3 1.2.2.2  Hohenlage der Hauptgebiude Im allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Garagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen Larmschutzzonierung. ) ngu.strum vulgare Liguster . Weitere Sorten kdnnen in Absprache zugelassen werden. Im Hinblick auf die immer héheren Anforderungen bei Bebauungen in Hanglage wird fiir die Griindung von 5.Der Planungs- und Umweltausschuss der GroBlen Kreisstadt Schwandorf hat am 05.06.2024 den Entwurf zum
1788 / I:I StraRenverkehrsflachen PlanzV/ 90; Anlage Punkt 6.1 Die max. zulassige Erdgeschossfertigfuibodenhdhe (FOKE max.) fir Hauptgebaude betragt 0,50 m ti. NN den straBenseitigen Grundstiicksgrenzen und den stralenseitigen Baugrenzen unzulassig. W = Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche baulichen Anlagen die Hinzuziehung eines Statikers empfohlen. In diesem Zusammenhang wird auch zur Kldrung Bsébzluungsrt)laﬂtmlt wtﬁg)ﬂer_t_eénl_ irgnownuzgsﬂa; Nr-St91[£|nnen§%tV1\"30kluBng gBKrU%Bﬁntal (ehemals Teilflache des BPlans
) . . . , . . 5 ) _ atm Ruthe : ’ »Siedlungsstrukturerhalt“), nérdlich der Wackersdorfer Strake nac a BauGB gebilligt.
N / Uber dem hochsten Punkt des hergestellten Niveaus der nachstgelegenen Erschliefungsstrafle. Die 2.6 Nebenanlagen 4 F\““”‘%«M » Rhamnus cathartica Kreuzdorn der Baugrund-, Grundwasser- und Sickerverhaltnisse die Einschaltung eines Bodengutachters empfohlen.
/ I:I Verkehrsflache besonderer ZWeCkbeStimmUng PlanzV 90; Anlage Punkt 6.3 néchstgelegene Ersch"e[&ungsstra[&e ist die’ von welcher aus das Jewemge Grundstluck erstma”g ' L » Rosa spec. Heckenrose . . . . " 6.Der Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 91 ,Innenentwicklung in Kruckental (ehemals
1785/3 / hier: Tempo-30-Zone erschlossen wird oder bereits erschlossen ist. Als erstmalige ErschlieRung ist die Lage der Kanalherstellung Nebena_nlagen Uuber 20 m? sind nur mnerhalp der uberbau?aren Grundstiicksflachen ;ulasﬂ&g. Sie dyrfen 2. B. Rosa canina, Rosa rubiginosa Textl . H | nwe|Se u nd naCh r|Cht| |Che U be rnah men 12. Brandschutz geulfl?cze des BR!zns ,,:))Slicti)lungsthrulglérerhag“), Eord|ICh der Wackersdorfer StraRe rljaChZ§'13 a BauGB wurde mit (:)gr
z 1785/2 1785/5 / III Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung heranzuziehen. ausschlieflich auf der straBenabgewandten Seite der Grundstiicke angeordnet werden. Die Héchstzahl dieser e ’ Der Einsatz von Rauchmeldern in Wohngebzude kann friihzeitig Brandentstehung melden und in erheblicher vl ‘:{I'.ghgema 2%22 ..ﬁs'tl. ha“ ' '”t er rassung vom ,InderZetvom ____bis
= & 17842 : hier: : gemischter Geh- und Radweg Die Hoéhenlage ist zu messen horizontal und senkrecht vom jeweiligen Bezugspunkt am hergestellten wird auf maximal zwei je Grundstick begrenzt. = Lonicera xylosteum, Heckenkirsche Weise kostenginstig dazu beitragen, Geb&udebestand zu schitzen und Leben zu retten. Seit dem 1. Januar einselienien ——. orientich ausgeleg™
m / - . . . .., I . . ) . ’
P / [ 2 ' inwei . Lonicera nigra 1. Bauantriage 2013 gilt eine Rauchmelderpflicht fir Gebaude. Alle Neu- und Umbauten missen seitdem mit Rauchmeldern 7.Zum Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 91 ,Innenentwicklung in Kruckental (ehemals
1784, / I:I private Verkehrsflachen StraRenrand zur Oberkante der ErdgeschossfertigfuRbodendecke (vgl. Hinweise, Punkt 18). 9 9 _ gsp 9 gsp » g
1785/11 g’:. g4 - 176414 / 1789 g 9 vg ) 261 Ausschluss von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO zur Freihaltung . Sambucus nigra, Holunder o ) , ) - _ o ausgestattet werden. (siehe Art. 46 Abs. 4 BayBO). Teilfiache des BPlans ,Siediungsstrukturerhalt”), nérdiich der Wackersdorfer Strae nach § 13 a BauGB mit der
z /e /JF 17838 / StraRenbegrenzungslinie Planz\V/ 90 Anlage Punkt 6.2 1223 Héhenlage der Nebengebiude einer Vorgartenzone: In den Bauantragen ist der Héhennachweis zu fiihren, das natirliche und das fertige Gelande ist stets genau Begriindung, in der Fassung vom , wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
V / ) ) ) . . e I . . . . . . . - - - . . . . s
- % 1785/12 v A ; 1783/ / E - Die max. zulissige Erdgeschossfertigfubodenhahe (FOKE max.) fiir Nebengebaude betragt 0,30 m . NN Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die sich jeweils zwischen StraRenbegrenzungslinie und Sambucus racemosa darzustellen. 13. Verwendete Grundlagen, Plangenauigkeit gemaR §4 Abs.1BauGBvom __ biseinschlieBlich___ beteiligt.
I 2 ! / Grunflachen (s 9 Abs. 1 - 15 BauGB Uber dem hochsten Punkt des hergestellten Niveaus der nachstgelegenen Erschlieungsstralle. Die strarsenseltlger Baugrenze (bzw. deren "ge.radllmger Verlangerung is zu den seitichen Grundstucksgrenzt_en) — = i = Viburnum lantana, Schneeball 2. Altlasten Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der Stadt Schwandorf, zur Verfigung gestellt 8.Der Planungs- und Umweltausschuss der GroRen Kreisstadt Schwandorf hat am den Bebauungsplan
P 2 / (8 2 Abs 11 79 Bau ) 5 i ist di ieweili ; i erstrecken, sind Nebenanlagen unzulassig. Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind e - ; Viburnum opulus durch die Bayerische Vermessungsverwaltung (Katastervermessungen geméR Gesetz iber die mit integrieem Grinordnungsplan Nr. 91 Innenentwicklung in Kruckental (ehemals Teilflache des BPlans
: 1785/8 3 T 1783/6 / / offentliche Grinflache nachstgelegene Erschliefungsstralte ist die, von welcher aus das jeweilige Grundstick erstmalig ausnahmsweise zulassi - R b e P Im Vorhabensbereich liegen keine Anhaltspunkte auf Altlasten bzw. schadlicher Bodenveranderungen vor. Bei i ' i 9 o naon . s i
ﬁ FlF 1784/1 / / I:I erschlossen wird oder bereits erschlossen ist. Als erstmalige ErschlieBung ist die Lage der Kanalherstellung 9: Neu-. Um- 4 Anbaut im Bereich der L3 hut ind d hfolaend  bezeichnet - Cornus sanguinea Roter Hart Ich lieg lispunkie : /- ger . Landesvermessung und das _Ll_egensch_aftskataster (Vern_1ess_ungs- und Katastergesetz - VermKatG,)_) mit Stand ,Siedlungsstrukturerhalt®), nérdlich der Wackersdorfer StraRe gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
1b W 1783/3 / . . o heranzuziehen . eu-, m-, un nbauten 1m ereic er Larmschutzzonen sin en nachiolgen ezeichneten auftretenden Auffalligkeiten besteht eine Mitteilungspflicht gemafl Art. 1 BayBodSchG gegenuber dem Dezember 2022 erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen. Es kénnen sich dennoch im Rahmen als Satzung beschlossen.
1785/10 1784 P / / @ Baume Bestand (zu erhalten) im Bereich der &ffentlichen Griinflachen ) 3.Verkehrsflachen Larmpegelbereichen zuzuordnen. Die erforderlichen Gesamt-SchallddmmmaRe erf. R* w,ges fur die = Amelanchier ovalis gewohnliche Felsenbirne Landratsamt Schwandorf sowie dem Wasserwirtschaftsamt Weiden. einer spateren Ausfiihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben. Hierfiir kann seitens der Stadt
/ / 1790 = Die Hohenlage ist zu messen horizontal und senkrecht vom jeweiligen Bezugspunkt am hergestellten beabsichtigten Nutzungen und Fassadenseiten bemessen sich nach DIN 4109. . N . . Grohe Kreisstadt Schwandorf
P — 1782/7 / 2 ; ; x ; o . - . . . : . keine Gewahr iUbernommen werden.
17511 & 3 / & Straucher Bestand (zu erhalten) im Bereich der offentlichen Griinflachen StraRenrand zur Oberkante der ErdgeschossfertigfuRbodendecke (vgl. Hinweise, Punkt 18). 3.1 &ffentliche Verkehrsfliche . T - ) . ) ' Pflanzenllsteuz Obsthochstamme 3. Kampfmittel | we ! | | | N | | | Schwandorf, den
b / _ ) _ ) _ ) Bei Neu-, Um- und Ausbauten ist fur schutzbedirftige Rdume eine Schallddmmung der Umfassungsbauteile (Mindestqualitat: H, 3x v., Stammumfang 16/18 cm) o . ) . o . . _ Bei der digital erstellten Planung ist zu beachten, dass eine Urkunde in Papierform existiert. Eine Datei oder Kopie .
6,99 N - 1783 1782/5 / 1.2.2.4 Wandhoéhe und Firsthéhe Die Wohn- und Sammelstrallen werden als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Eine Abgrenzung gegenuber entsprechend den Vorgaben einsch|égiger technischer Rege|werke (D|N 4109, VDI-Richtlinien 2719) vorzusehen. . Derzeit g|bt es keine Anhaltspunkte far Kampfml’[tel und Bombenbllndganger des Zweiten Weltkneges m genugt bei den naCthIgenden Planungsebenen der Nachweisfunktion nicht. Siegel
ST 3 N / Flachen fiir Versorgungsanlagen (5o Abs.1 nr. 12, 13 BauGB) o ) i ) } Flachen die nicht dem 6ffentlichen Verkehr dienen erfolgt durch die festgesetzte StraRenbegrenzungslinie. I S T P Apfel Plangebiet. Es ist jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollten
B az " & Foh’enst 1783/1 1783/5 7753 1782/9 / Flsche fiir eine Versorgungslage mit der besonderen Zweckbestimmung * Es wird fiir die Hauptgeb&ude eine Mindestwandhohe von 2,40 m festgesetzt. i _ ) _ _ g i oot e Adersleber Kalvill Jakob Fischer Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten unverziiglich einzustellen. In diesem 14. Dachbegriinung Andreas Feller
- S “ ‘ faBe Ny 7205 Q L /7 / | © | Elektrizitat = Die maximale Wandhéhe betragt bei Gebaudetypen mit geneigtem Dach talseitig 7,0 m, bergseitig 4,0 m 3.2 offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Tempo-30-Zone) : . . . - Baumann Renette Jakob Lebel Falle ist umgehend das Ordnungsamt der Stadt oder die Polizei zu benachrichtigen. Autgrund landschaftsrumlicher, stadtgestalterischer und Kimatischer Belange (Hitze, Starkregen) werden Oberbiirgermeister
1754/7 G o 7782/6’ 17p / urj'd bei . - ) . . . ) N . . B . Die Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung Yverden als offentliche V"erkehrsf.léche mit der be_sonderen 2 v v 1Y 1Y Berner Rosena_pfel james El‘leve 4. Verfahren der lindlichen Entwicklung Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit Schutzdéachern (Carports) mit extensiver Dachbegriinung empfohlen. 9. Ausgefertigt
g 1754/53 Pioods \ 1782/10 , . . = Die maximale Firsthéhe wird bei geneigten Dachern talseitig mit maximal 10,4 m und bergseitig mit Zweckbestimmung ,Tempo-30-Zone“ festgesetzt. Eine Abgrenzung gegeniiber Flachen, welche nicht dem _ i = i = Berlepsch (Freiherr von Berlepsch, onago _
= 5 \ - Sonstige Planzeichen maximal 7,4 m festgesetzt. offentlichen Verkehr dienen, erfolgt durch die StraRenbegrenzungslinie. . i i i : Roter Berlepsch) iof‘athirl‘ Im Bereich dieses Stadltteils ist derzeit weder ein Verfahren der landlichen Entwicklung angeordnet, noch ist in 15. Artenschutz Grofe Kreisstadt Schwandorf
: 1754/96 | 175411 J g \ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen PlanzV 90; Aniage Punkt 16,14 . . " . . Biesterfelder Henette , Ka!ser Wﬁf):a:nder absehbarer Zeit die Durchfiihrung eines solchen beabsichtigt. Es wird auf den allgemeinen Artenschutz hingewiesen, der auch auRerhalb der Vogelschutzzeit zu beachten ist. Senwandort, den
Q ce I E ; . . bergseitig FHmax: 7,4m FH max: 10,4 m talseitig 3.3 offentliche Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung (M) Larmpegelbereich Erforderliches resultierendes SchalldAmmman . R’ ges (in dB) Blenheim (Goldrenette von Blenheim) aiser wilheim Da in dem Pl bereich durch Altore BA ’h d ind. k icht hi den. dass di ,
v & 0 \ I P innerhalb eines Baugebiets gem. §4 Abs. 3Nr.2BauNvo ] TR e B i g Bohnapfel (Rheinischer Bohnapfel) Kanadarenette 5. Unterirdische Versorgungsleitungen a in dem Planungsbereich durchaus altere Baume vorhanden sind, kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Siegel
1754/109 v < 1754/10 P L 7102129 1783/4 . ! 1781/6 hier: bestandsgeschitzte Nutzung, die im WA ausnahmsweise zugelassen und nicht Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (M) werden als offentliche Verkehrsflache mit der : s Boskoop (Schéner von Boskoo Kasseler Renette ) Habitatbdume flr verschiedene Tiere wie bspw. Flederméause, VAgel und Gartenschlafer darstellen. Es ist daher
L %143 el \ % N /S m I E eingeschrankt werden 3 40 v besonderen Zweckbestimmung ,gemischter Geh und Radweg“ festgesetzt. Eine Abgrenzung gegenuber Flachen, i o 2 o P P, Klarapfel (WeiRer Klarapfel) Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. im Zuge der Nachverdichtung bei einer notwendigen Fallung vorab zu priifen, ob die betroffenen Baume Andreas Feller
! 1754/12 1782 : o [ 19, [F [ Borgeellg Bee 2P = 0000 Neeweeseeene Himase A i welche nicht dem 6ffentlichen Verkehr dienen, erfolgt durch die StraRenbegrenzungslinie i A s = Gelber Boskoop, Roter Boskoop) Landsberaer Renett . . L . o . Habitatbaume sind und zu diesem Zeitpunkt belegt sind. Falls diese der Fall sein sollte ist Kontakt mit der unteren Oberblrgermeister
83 ™ . N LFT 1781/5 7 , ’ ' v I ) T Brettacher anasberger nenetie Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beidseits der Leitungsachse. Naturschutzbehérde h el
S %? . I \ 1782/4 19 -/ [7 Fullschema der Nutzungsschablonen . " Y = = a6 Butterapfel Luxemburger Renette ) ) ] ) o ) ) aluISChuZbencrde Nerzustelien. 10.  Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 91 ,Innenentwicklung in Kruckental
,‘3 ) ’ ohren ! ;"gf‘u?sms“ 3.4 private Verkehrsflache Charlamowsky Maigold E_S wird darauf hllngeWIf-:‘sen,. dass qle Trassen Unterqu|3(_3her YGr§orgung§!eltungen von ?epflanzung. freizuhalten Es wird dafir pladiert, bei der Nachverdichtung den Baumbestand so weit wie méglich zu erhalten. (ehemals Teilflache des BPlans ,Siedlungsstrukturerhalt*), nérdlich der Wackersdorfer Strale nach § 13 a BauGB wurde
~ r‘{’ 1754/14 s"age 1782/2 1781/7 1781/4 Art der baulichen Bauweise Die privaten Zuwegungen und Zufahrten zu den Privatgrundstiicken werden als private Verkehrsflache | L h ” 5 . L5 h idlich Coulons Renette Maunzen-Apfel smc_:.i, da sons"t die Betrlebs§|cherhe|t und Reparaturmoglichkeit elngesch_rankt we_rden. Baume und tiefwurzelnde am __gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der
= 1754/15 0L 4048 1782/3 Nutzung aee . ik grnssds festgesetzt. Eine Abgrenzuna geaeniiber Flichen die nicht dem privaten Verkehr dienen erfolat durch die n den Larmschutzzonen und sowie in der Larmschutzzone 3 sudlich der Gartenstrale werden , Mautapfel Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5m zur 16. Bodenschutz Bebauungsplan mit Begriindung zu den Ublichen Dienststunden bei der GroRen Kreisstadt Schwandorf zu jedermanns
NV N ) a = Abweichende Bauweise _ s i g . g g geg p g R .. e .. . . .. Croncels (Apfe| von CrOﬂCGlS) . > X ' ; ) ’ ) o7 - " o .
1710/1 — PlanzV' 90; Anlage Punkt 1.1.3. NATORLICHES GELANDE . fensterunabhangige Luftungen aller schutzbedirftigen Raume mittels kontrollierter Wohnraumbeliiftung oder Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit integriertem
.. SR festgesetzte StraBenbegrenzungslinie < ' : ! G Danziger K ol Meirose Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Mit Grund und Bod I d sch d d 1a Abs. 2 BauGB). Bereits i I . ! Jeg ( !
1754/22 ' 17812 Q ’ larmgedammter Einzelraumbeliftungseinrichtungen festgesetzt. anziger Kantapfe Nordhausen (Schéner von Nordhausen) Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. it Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. auGB). Bereits im Griinordnungsplan Nr. 91 ,Innenentwicklung in Kruckental (ehemals Teilflache des BPlans ,Siedlungsstrukturerhalt®),

noérdlich der Wackersdorfer Stralle nach § 13 a BauGB ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Dullmener Rosenapfel
Fromms Goldrenette

Planungsprozess sollte daher ein Bodenmanagementkonzept entwickelt werden. Im Zuge der
Baugrunderkundung fur die ErschlieBung wird angeraten, dazu orientierende Bodenuntersuchungen

= Die Mindestwandhoéhe von 2,40 m und die festgesetzten Hochstmalle der Wand- und Firsthéhe sind tber

der hergestellten ErdgeschossfertigfuBbodenhéhenoberkante (FOKE max.) zu messen. In den Larmschutzzonen 1 und 2 sind stdorientierte Schlaf- und Ruherdume zu vermeiden.

Oldenburg (Geheimrat Dr. Oldenburg)
Ontario

4.0rtliche Bauvorschriften Auf das ,Merkblatt ber Baumstandorte und elekirische Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen®,

1754/20 Il PlanzV 90; Anlage Punkt 2.7. PlanzV 90; Anlage Punkt 2.5

1754/10 @ 1754/16 I ) max. zulassige Grundflachenzahl
Q 0. N 1781/8 1780/3 Vollgeschosse (GRZ1/GRZ 2)

1754/4 1754/19 1754/34 X % 5 - - Ermittiung der Wandhéhe: 41 Abstandsfiichen Mit den Baueingabeunterlagen fiir Neu-, Um- und Ausbauten ist ein rechnerischer Nachweis des baulichen Geflammter Cardinal Piaffenhofner Schmelzling herausgegeb_en von der Forschungsanstalt_ far StraRBenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW-Richtlinie dur_chzgf[]hrep. Aus dem Konzept soll die Strategie zur Bodenverwertung flir das gesamte Planungsgebiet Grofie Kreisstadt Schwandorf
1754/46 1754/18 40456 Bauweise Dachformen Die Wandhdhe ist senkrecht zwischen der gedachten horizontalen Verlangerung der hergestellten ' Schallschutzes gegen Aufenlarm  vorzulegen, aus dem hervorgeht, dass die AuBienbauteile aller gelr:)elm;t Oldinlburg Prinzenapfel GW125 wird In diesem Zusammenhang verwiesen. ersichtlich sein. Schwandorf, den
1754/35 i Einzel- und Doppelh&user Die Abstandsflach h Art. 6 BayBO si inzuhalten. A Abs. B ischen B fi kei Urfti 3 i - 3 § i eloer Eaenapte ; . i U i iali i i i - - i
\ 1754/23 1754117 N 1781 , Zulassig Satteldach / Walmdach Erdgeschossfertigfubodenhdhenoberkante (FOKE) zur AuBenwand und dem Schnittpunkt der traufseitigen A:]ewenzua:gs achen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung findet keine schutzbedurft.lgen Raumefjas erforderliche Gesamt-Bauschallddmmmalf erf.l.?w.ges élnhal.ten. . Gelber Richarg Rote Sternrenette Zu beachten sind auch: I\B/el Agfschgttunhg(Tn mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtlichen Sioge
1754/56 1754/21 - % P J AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut zu messen. : Das erforderliche Schallddmmmaf der Schallschutzfenster der Fassadenseiten bemisst sich nach DIN 4109 in Gewiirzluikenapfel Roter Bfallefleur - Die Allgemeinen Unfallverhiitungsvorschriften BGV A 3 und C22 orgaben einzuhalten.
— 1 1754/42 1754/36 7774@ [ - Ermittlung der Firsthahe: 4.2 Dicher Verbindung mit VDI 2719 ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®. Glockenapfel Roter Eiserapfel ’ Fir Auffullungen im Bereich der Gartennutzung ist eine durchwurzelbare Bodenschicht herzustellen, die die Andreas Feller
= _ ) : ' ' . . : : : " ) Schafsnase - die VDE-Bestimmungen, bodenschutzrechtlichen Anforderungen einhalt. Oberbiirgermeister
il %_| s 73, 1754/37 Die Firsthdhe ist senkrecht zu messen zwischen der hergestellten ErdgeschossfertigfuRbodenhéhenoberkante = Im allgemeinen Wohngebiet sind fiir Hauptgebéude nur Satteldacher, und Walmdécher zuléssig. Die .notwendlgen passiven Schallschutzmanahmen im Rahmen der Bauleitplanung werden nach DIN 4109 Goldlparmang (Rote Goldp?rmane, Schéner von Schénlind , N ) i g , ) L } 9
v y Gartodst, 4w 1eanes (FOKE) und der Oberkante Dachhaut (hochster Punkt des Daches) Es wird eine Mindestdachneigung von = 25° und eine Maximaldachneigung von 45° festgesetzt ermittelt. Englische Wintergoldparméane) Schweizer Orangenapfel - die DVGW-Richtlinien GW315, Sofern Stellplatze vorgesehen sind, sollten diese vorzugsweise aus wasserdurchlassigen Belagen bestehen.
vl — £ - F [ ~~ 9% _ ) . . ° B ' i 5 . ile fi rfti Grahams Jubilaumsapfel i il - die Hinweise im Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer V leit “ bei Grabarbeit Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind hinsichtlich des sachgemaRen Umgangs
R 45 ) P 1754/3 . Technlsghe Da?ha.ufbautgn von untergeordneter Be_deutung, wie z.B. Kamlne und Luftungsanlagen, welghe o Als Dacheindeckung sind nur Dachsteine und Dachpfannen in den Farben ziegelrot bis rotbraun oder élﬂr Ermlttlurr:gDc:EIs 4%%s;mt_eg gewertetgn ﬁfhﬁlldszgn-hll!gses Rl\iv,aes der AuBean_utelle fur'bSChl'JtlZ']bedurfgge Graue Herbstrenette glg?zr;ﬂlllsch ie Hinweise im Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen® bei Grabarbeiten, e oo N e N o] o o g gang
1754/55 2 . z 1754/5 490200 754/41 i / Uber die zulassige Firsthohe hinausragen, sind abschnittsweise zusammenzufassen und sind hellgrau bis anthrazit aus Ziegel, Solardachziegel oder Betonstein zuléssig. aume nac . wird der ,maBgebliche AuRenldrmpegel’ herangezogen. Dieser ergibt sich aus den Graue franzdsische Renette arking - die Hinweise im ,Merkblatt iber Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle®, herausgegeben vom FGSV o . .
[ A =~ 1754/40 . . . . b ausnahmsweise zulassig. errechneten Beurteilungspegeln Verkehr fir den Tag zuzuglich eines Korrektursummanden von + 3 dB. Betragt, . . Trierer Weinapfel Verlag (A be 2013 fasv-verlag.de (FGSV-Nr. 939). bzw. die DVGW-Richtlinien GW125 Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, bei BaumaRnahmen getrennt
& : 9069 H Inweise u nd naCh r|Cht| |Che U be rnah men o Begriinte Décher sind bei beiden Dachformen zuldssig. iei i ie Di i i i i Gravensteiner (Roter Gravensteiner) Winterrambur (Rheinischer Winterrambur) erlag (Ausgabe ) www.fgsv-verlag.de ( - 939), bzw. die ienhtiinie : : : " : : "
= 9 392085 wie im vorliegenden Fall, die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A), so Griiner Steti _ | T _ _ ) _ abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schiitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren.
< 1754/24 ) Garg Sl 15 O ) 1.2.3 MindestgrundstiicksgroBe, Anzahl der Wohneinheiten = Hauptfirste auf Hauptgebduden missen parallel zu zwei AuRenwanden angeordnet werden. Der Hauptfirst ergibt sich der maRgebliche AuRenldrmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhdhten H”:ngr etener Wiltshire Die einschlagigen Normen und Richtlinien kdnnen bei Bedarf beim zustandigen Versorgungsunternehmen, beim Die Bodenmieten sollen nicht befahren werden.
2 [34/27 Y Ensi L 1754/59 1754/58 ist nur baukdrpermittig zulassig. Beurteilungspegel fiir die Nacht und einen Zuschlag von 10 dB(A). Das erforderliche SchalldammmaR der H:rgerts Renette Zabergéu Landratsamt oder bei der Stadt eingesehen werden.
77 bl SPF * 1754/39 . . . L . . . ) ) . } ) ) . . . . . . Zuccalmaglio ) " . . . "
_§ E\I\J - > / @ Quadratmeter Grundstiicksflache vorzuweisen sind. Dachformen und Materialien zulassig. Das Dach hat sich jedoch in der Farbwahl dem des Hauptgebdudes »~Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®. Birnen e Kabelh N i iblich . I . he b i 1b Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Hochwassergefahrenflachen sind in dem Bereich nicht bekannt bzw.
=~ . . . . . . - . . N ur Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfuihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar werden tangiert.
5 P 98 ' 394" ,\0‘6 1755 L\ y = Fdr das gesamte Plangeblfat WII’"d festgesetzt,. dass_ far die Errichtung einer Doppelhaushélfte mindestens anzupassen. 4.8.1 Lirmschutz bei Wirmepumpen Augusbirme Marie Lulse gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein PrU?ungsnachweis dor gEin?‘IUhrung ist nach Aufforderung ! 9 o ) . o . .
1754/102 1754/26 c)bt\ 1754/61 D Bebauung Bestand § 1 Abs. 10 BauNVO 350 Quadratmeter Grundstticksflache vorzuweisen sind. » Stark reflektierende und spiegelnde Dachmaterialien sind unzuldssig. Von dieser Festsetzung . . B . . . Mostbime von Angers : : Bei Starkregenereignissen koénnen diese Abflussmengen erheblich iiberschritten werden, so dass eine schadlose
N s = i ' i ' Bei der Errichtung von AuRenluftwarmepumpen werden folgende Mindestabstande zur benachbarten Bartholomausbirne i vorzulegen. Ableitung nicht mdglich ist und das System Uberlastet wird. Das Niederschlagswasser flieRt dann oberirdisch tber
D | - o o 1754/60 1756 = Im Plangebiet sind je Wohngeb&ude maximal 5 Wohneinheiten zul3ssig. ausgenommen sind technische Anlagen zur solaren Energiegewinnung. schutzbediirftigen Bebauung festgesetzt: Conference (Konferenzbirme) Neue Poiteau : dg o rflg oS g . : g
. . . , : " ichi inbi . . T vorhandene Oberflachenstrukturen ab.
1710/, ' : 754/10 1754/29 Py Hohenlinien der Bay. Vermessungsverwaltung interpoliert « Ausnahmsweise kann bei Bestandsgebaud bhanaig ihrer Grundflache. das Dachaesch der d . N ) : : . i : Feuchtwanger Butterbirne Oberosterreichische Weinbirmne 7. ErschlieBung mit Telekommunikationsanlagen ot .
, S . > gebauden, unabhangig Ihrer Lsrundilache, das LDachgeschoss oder das 4.21 Dachaufbauten, sonstige Dachelemente und Dachiiberstinde Schallleistung Lwa in Mindestabstand zwischen Wammepumpe und bestehender bzw. , P - - .
] 1754/8 D o 1754/43 | 1 75452 &2 0z 1754/57 1755/3 ,ﬁzm“m\ auf Grundlage der DGM 25 Koordinaten in Meter tber Kellergeschoss als 5. Wohneinheit ausgebaut werden, sofern die natiirliche Hangneigung die Freilegung , . g RN ) . aB(A) baurechtiich zulassiger schutzbedurfiger Bebauung in m Forellenbirne Pﬁ:ﬁrssbb':rnnee Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsaniagen der Telekom Deutschland GmbH. Vor Tiefbauarbsiten Neben der hochwasserangepassten Errichtung wird aufierdem der Abschluss von Gebaude- und Bebauungsplan mlt Integrlertem
¥ 1754/49 > 3 Normal Null (m @i. NN.) des Untergeschosses zulasst Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von = 35° zuldssig. Sie mussen einen horizontalen Abstand von 45 4 Gelbmostler NHPSDI , . . , ; Aniag . . , y Hausratversicherung gegen Elementarschaden empfohlen.
N 1754/62 1754/6. Q& 754/50 ¢ . o : : o g : mindestens 2.50 m zu den Giebelwinden. 1.00 m zu den Traufen und 1.25 m untereinander aufweisen. Ferner 50 7 Gellerts Butterbi Prinzessin Marianne Uber oder in unmittelbarer Nahe unserer Anlagen ist es erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vorher vom . o o . . . o G - d | N 91
R = . T (Gelandeorientierungswert aufgrund der MaBhaltigheit) ] . . . N o am ihrem hichsten Punkt mindestens 1.00 lon und 118 M umeremancer & Lo % i ellerts Butterbirne Rote Bergamotte zusténdigen Ressort, Fax: 0391/580213737, mailto: Planauskunft.sued@telekom.de, in die genaue Lage dieser Aut die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” des StMB und des StMUV wie die runor nungsp an I.
& > {.@ "? 1766/2 2.Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen mussen sie an ihrem hochsten un"t mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst des Hauptdaches liegen. leser ist 2 2 Groler Katzenkopf Schweizer Wasserbirne Anlage einweisen lassen. ,2Hochwasserschutzfibel*, herausgegeben vom BMUB, wird nachdriicklich hingewiesen.
1710/7 J 1754/110 1754/67 e 5 I 439200 Hoéhenlage Kanalschachtdeckel Oberkante vertikal zu messen zwischen dem hdchsten Punkt der Oberkante Dachhaut der Gaube und der Oberkante First. 70 19 Grane Jagdbirne Stuttgarter Gaishirtle . ) o o _ In ne ne nt iCkI n in Kr cke nta I (11
l 1754/65 .. 2 i | [PT] - (in Meter tiber Normal Null m @. NN.) 2.1 Bauweise Fiir alle Gebaudetypen wird ein maximaler Dachiiberstand von 0,50 m am Ortgang und 75 1 80 Gute Graue Triumpf aus Viene Der Bestand und der Betrieb <_:ler vorhqndenen TK-AnIageq mussen weiterhin gfawah.rle|stet blelpen. In allen 18. Systemskizzen fiir die Ermittlung der Hohenlage der Hauptgeb&dude und der Nebengebaude )y W u g u
e B — , 1 ) | 4 Z Fiir das allgemeine Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise ( a) festgesetzt. 0,70 m an der Traufe festgesetzt. Der Schallleistungspegel bezieht sich dabei auf die gesamte Warmepumpenanlage. Die Schallleistungspegel von Gute Luise Weiler'sche Mostbime iglzrlii:wmBﬁ\i/lzétioigl?r\:i/:g?/r(])rzjlsﬁengeelgnete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der e Ran der FabrE T Cerane. Cate cder . I h W k rf S B
/ 1754/32 st 388@7 1754/7. 3 ! I 7754/6'-9 BeStandSSCh UtZ Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Einzel- und Doppelhausbebauungen zulassig. Die festgesetzten maximalen Dachuberstdnde sind horizontal zu ermitteln zwischen der AuRenseite der Warmepumpen kdnnen beim jeweiligen Hersteller erfragt werden. '\K/If;régrriféb\'/rg:e - """Mt;ghﬂache Bt ) g nord |C d er aC ersdo e r tra e
\ 1754/33 gs 3a AuRenwand und dem Abschluss der Dachhaut. . . Es wird gebeten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationsanlagen der .
— goaes 7 6 1754/991754/72 175572 1756/1 2.2 Uberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen 5.Griinordnerische Festsetzungen Siifkirsch Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationsanlagen nicht veréndert oder verlegt werden missen. | | |  : @ 7o e Messmethode A
384,59 8647 ol - / 7 7 1754/101 1raes / Rosenstr D 4.2.2 Technische Anlagen, Technische Anlagen zur solaren Energiegewinnung ubkirsche Hedelf Abel R irsch Sollten Anderungen an Telekommunikationsanlagen notwendig werden, sind der Telekom Deutschland GmbH die | :
67 : o 384,39 - g — - — ) ) - - . . . . . . i i : i 3 i i . . . . E——— ’
by et SAhIE, J D 1754/71 1754/70 1756/2 1 Gem. § 1 Abs. 10 BauNVO gelten die im Folgenden genannten Festsetzungen nicht fr die bereits errichteten Gebéude. Die Die (iberbaubaren Grundstiicksflchen des allgemeinen Wohngebiets sind durch Baugrenzen vorgegeben und Die technischen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren usw.) sind nur an 5.1 Privater Bereich gﬁgebo”‘ser_fcwetlrzﬁ Knorr?ke_lklriche Frf)iir:;gairl(-St)p?é?eslg:geélfir:zz'?)r] Irsche, durch Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen entstehende Kosten nach dem Veranlasserprinzip zu erstatten. Fergtusboden. | X Obef_ffa”‘e FOK:
/¢ g — / . bereits errichteten Gebaude auf den Flurnummern 1754/2, 1754/9, 1754/10, 1754/11, 1754/12, 1754/13, 1754/14, 1754/15, der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen. Gebauden zulassig. Diese dirfen auf den gesamten Dachflachen als Aufdachanlagen oder dachintegriert und an 511 Mindestbegriinung der Privatgrundstiicke utiners spate Rote knorpelkirsche Kassins Frilhe Herzkirsche Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen IR
Y 17 1754/16,1754/17, 1754/18, 1754/19, 1754/20, 1754/21, 1754/22, 1754/23, 1754/24, 1754/ 25, 1754126, 1754/27, 1754/28, Fassaden angebracht werden. Dachanlagen diirfen bei geneigten Déchern nur parallel ausgebildet werden. Sie o Dornissens Gelbe Knorpelkirsche , - : ) : , : :
<& 38}.56 L . . Schmabhlfelds Sch sowie zur Koordinierung mit Stralenbau- bzw. ErschlieungsmaRnahmen der anderen Versorger ist es dringend Systemschnitt
| ] [ o k 1556 %86,1 B 1755/1 1754/29, 1754/30, 1754/31, 1754/32, 1754/33, 1754/34, 1754/35, 1754/36, 1754/37, 1754/38, 1754/39, 1754/40, 1754/41, 2.3 Erweiterte Baukérperfestsetzunaen diirfen hierbei einen Abstand von maximal 0,30 m gegeniiber der Dachhaut, gemessen von der Oberkante Die nicht Uberbauten, privaten Grundsticksflachen sind zu begrinen und gartnerisch zu unterhalten. Der Grolle Germersdorfer Knorpelkirsche C ma} elds _.c warze - : : m _ . : : en \ . " -
'08/2 W 386,08 1754/66 1754/42, 1754/43, 1754/44, 1754/45, 1754/46, 1754/,47, 1754/49, 1754/51, 1754/52, 1754/53, 1754/62, 1754/63, 1754/64, . P 9 X ) . 2 ’ Mindestanteil betrigt je Teilfliche 35 % der gesamten Teilfliche. Flichen mit naturnahen GroRe Prinzessinkirsche Schneiders Spate Knorpelkirsche erforderlich, sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort Produktion G
] ackersdorfer g _ o1 7754, 1754/65, 1754/94, 1754/95, 1754/96, 1754/101, 1754/102, 1754/103, 1754/104, 1754/105, 1754/107, 1754/108, 1754/110; ) Dachhaut zur Oberkante Anlage, aufweisen und den First nicht Gberragen. . = A . : X e : Teichners Schwarze Herzkirsche Technische Infrastruktur Regensburg, BajuwarenstraBe 4, 93053 Regensburg, Tel. 0800 330 9747, in Verbindung
tr. 1556 — % ®or 3 2.3.1 Einzelhaus , , . . . . . , Regenriickhalteeinrichtungen konnen hierauf angerechnet werden. Je angefangener 500 m? Grundstlcksfléache Grol3e Schwarze Knorpelkirsche :
[— 2 — 1754/76 1 der Gemarkung Schwandorf haben Bestandsschutz. w9 Technische Innovationen und Neuerungen welche einen Beitrag zum Klimaschutz leisten und sich in das Ortsbild o . . » e setzen.
_— L — e - 1754/77 e Fur die Errichtung von Hauptgebauden als Einzelhaus unabhangig ihrer Lage innerhalb der Baugrenzen werden einfligen sind nach Absprache mit der Stadt Schwandorf im Rahmen der Befreiung gesondert zu priifen ist mindestens ein Laubbaum der 1. Wuchsordnung der nachfolgenden Pflanzenliste 2 oder 3 zu pflanzen. Haumdllers Mittelkicke L st Fertigfufibod
.. . . . . . . . . . s ; """"" igfuliboden
G ” ,' —— ] G550 J - P VEvare'; bei der A’.:e;tsetzung ;’llletses Bauzeb'ets besr’?nge Vorhandened bau"f:e/ und S;nsuge Anllagen UZZUIaS”S'g’ sind folgende erweiterte ober-/unterirdische Baukdrperfestsetzungen getroffen: Alternativ kénnen Strauchpflanzungen mit mindestens 2 Geholzen je angefangener 250 m? Grundstlicksflache s kirsch 8. Bodendenkmalpflegerische Belange: ' R .
Die Flache des Geltungsbereichs betragt ca. 7,07ha — 1754/78 > rweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen dieser Anlagen allgemein zulédssig. Die allgemeine . - = ; ; oot ) ; auerkirschen ) . . o ) ) . o G .
70.697 53m? ’l 1754/48 1754/100 —~ 754/79 ’ Zweckbestimmung des Baugebiets als allgemeines Wohngebiet muss in seinen brigen Teilen gewahrt bleiben. Sollten die = Maximale Lange des Baukdrpers (Gemessene Lange parallel zur festgesetzten Stralenbegrenzungslinie): 4.3 Anbauten und Wintergarten Eﬂ?rzréaﬁtbelar?ﬁe:llsitet; I?rfoilgen. Eine Kombination aus Baum- und Strauchpflanzungen zur Erbringung der Heimanns Konservenweichsel Schattenmorelle Nach bisherigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler bekannt. Es wird jedoch darauf ﬁgﬁﬁgﬂmf?f%,ggrniahrbahnoberkante' e
— i 787 — 754/80, Gebéude abgerissen und neu errichtet werden, so richtet sich die Bewertung des Vorhabens nach den Festsetzungen dieses 20 m Anbauten und Wintergarten sind nur innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) estbegrunung Ist zulassig. Kéniain Hart Spanische Glaskirsche hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
o o . 175481 175478 ' Bebauungsplans. Diese Festsetzungen gelten auch fiir die Anderungen und Ergénzung des Bebauungsplans. - Maximale Tiefe des Baukdrpers (Gemessene Lange vertikal zur festgesetzten StraBenbegrenzungslinie): zuléssig. Bei eingeschossigen Anbauten und Wintergérten bis zu einer Gesamthéhe von 3,80 m (gemessen von Nicht verwendet wer_(_den durfen alle fre.r.ndlénq.ischen un_d zlichterisch \_/erénderten Nad_(_algehélze rT_1it gglben oder Lsgﬁ'ns Farijﬁgs(le:rUhe Rote Muscateller far Denkmalpflege oder der untere Denkmalschutzbehérde (Stadt Schwandorf) gemaR Art. 8 Abs. 1 - 2
1754/93 ~— g 12.50 m ' der Oberkante der hergestellten Fulbodenoberkante (FOKE) sind auch flacher geneigte Décher, sowie andere blauen Nadeln und Gber 2 m Wuchshéhe. Fir geschnittene Hecken ist an Nadelgehélzen nur die Eibe (Taxus Lud '9 Kirsche) Morellent BayDSchG unterliegen.
— . 1754/9 . A ) _ _ ) , Deckungsmaterialien als bei den Hauptdachern zulassig baccata) zugelassen. uawigskirsche) Morellenfeuer Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
7 1754/83 TeXt“Che Festsetzu ngen Daraus ergibt sich fiir das Hauptgebaude eine maximale Grundflédche von 250 m2. 4.4 Nachbaupflicht fiir Doppelhiuser Die Bepflanzungsmalnahmen der privaten Grundstiicksflachen sind spéatestens in der dem Beginn der Zwetschgenartige Pflaumen Wer Bodendenkmler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Stadt
: ~ 1754/84 23.2 Doppelhaus . Gebaudenutzung folgenden Pflanzperiode durchzuftihren. H Edinburgh Kénigspflaume von Tours Schwandorf) oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der ‘
/ _ Wird ein Hauptgeb&ude an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze als Doppelhaushélfte errichtet, so hat sich erzog von Edinburg - e . ; prieg gen. ge verp . : ‘ /
/g / . — F'Ur'die Errichtung von Haupt.geb.égden als qupelhaus (ein an einer gemeinsamen Grundstagksgrenze der Nachbauende in der Wahl des Hauptgebdudes und in Héhenentwicklung, Dachform, Dachneigung und 5.2 Verringerung der Flachenversiegelung, Gewasserschutz Konigin Viktoria Ontario-Pflaume E/gentumf)r und der Bgsdzer qes Qrundstucks sowie der Unte(nel]mlt_ar .und de.r Leiter de( Arbeiten, die zu 'dem \ . >~/ > /
/ — 1.1 Art der baulichen Nutzung errichtetes Geb&ude) unabhangig ihrer Lage innerhalb der Baugrenzen werden folgende erweiterte Eindeckung exakt anzupassen. _ . . _ 5 _ . _ Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, Ubersichtslageplan M = 1:10.000
- 2 / ) ober-/unterirdische Baukérperfestsetzungen getroffen: Private Verkehrsflachen und sonstige befestigte Flachen wie Stellplatze, Garagenzufahrten, Gehwege, Terrassen Mirabellen die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) - Maximale Lange des Baukdrpers (Gemessene Lange parallel zur festgesetzten Straenbegrenzungslinie): 4.5 Einfriedungen und Sichtschutzwénde sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf denen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine Kénigin der Mirabellen Nancy-Mirabelle Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. FINF. 1754/2, 175419, 175410, 1754/11, 1754/12, 1754/13, 1754/14, 1754/15, 1754/16, 1754/17, 1754/18, 1754/19,
o ] . ) ) 0 __ erhohte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Belagen zu befestigen. 1754/20. 1754/21. 1754/22. 1754/23. 1754/24. 1754/ 25. 1754/26. 1754/27. 1754/28. 1754/29. 1754/30. 1754/31
2 / ) Wac Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. 20 m /10 m fiir eine Doppelhaushalfte Als Einfriedungen der privaten Grundstlicke sind nur Zédune ohne oberirdische Sockel bis zu einer max. Héhe von Festgesetzt werden Rasengittersteine. Pflasterbelige mit offenen. mindestens 2cm breiten Fugen Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: 1724/32, 1724/33, 1724/34, 1724/35, 1724/36, 1724/375,17554/38 ,17554/39 ,17554/40 ,17554/41 ,17554/42 ,17554/43 ,
= ' Zulissig sind: » Maximale Tiefe des Baukodrpers (Gemessene Lange vertikal zur festgesetzten StraRenbegrenzungslinie): 1,20 m dber dem bestehenden Gelande oder Hecken zulassig. Mauern sind als Einfriedung unzulassig. g g ’ a9 oo : gen, Renekloden . Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige ’ ’ ’ i ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ i
@ o . Eingeflochtene Sichtsch i K  in Zaunan| ind unzuléssi wassergebundene Decken oder Schotterrasen, sowie wasserdurchlassiges Betonpflaster mit sehr geringem Quillins Reneklode : e M ! . ) 1754/44, 1754/45, 1754/46, 1754/,47, 1754/49, 1754/51, 1754/52, 1754/53, 1754/62, 1754/63, 1754/64, 1754/65,
2 1750/3 ) 16 m /16 m fiir eine Doppelhaushilfte Ingeflochtene Sichtschutzsireifen aus Kunststoff in Zaunanlagen sind unzulassig. Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit. Auch Wasser- und Luftdurchiassigkeit wesentlich Graf Althans-Reneklode Fote Reneklod unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstéande vorher freigibt oder die 1754/94, 1754/95, 1754/96, 1754/101, 1754/102, 1754/103, 1754/104, 1754/105, 1754/107, 1754/108, 1754/110;
€ 1. Wohngebzude, Daraus ergibt sich fir das Hauptgebaude als Doppelhaus eine maximale Grundfliche von 320 m? bzw. 160 Bei allen Arten von festen Einfriedungen ist eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm einzuhalten. Gegeniiber mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind Grofe Grine Reneklode oe reneidoce Fortsetzung der Arbeiten gestattet. 1771 (Teilflache Féhrenstraie): 1754/4 (An der Schwefelquelle) und 1879/1 (Teilfliche An der Schwefelquelle)
2 £i° H = . . . . o . . . ’ ) )
£ 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden m fr eine Doppelhaushalfte. Straften dirfen auch lebende Einfriedungen eine Hohe von 1,20 m iber dem bestehenden Gelande nicht unzuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1 a Abs. 2 BauGB) - 9. Hang-/Schicht sriliche Starkniederschli 1754/5 (Gartenstralte)1754/106 (Kruckentalstralte) 1556 (Kruckentalstraie nérdlich der Wackersdorfer Straie)
E Handwerksbetriebe ’ . . . ] . Uberschreiten. SichtschutzmaRnahmen sind je Baugrundstiick maximal bis zu 6,00 m additiver Lange und 2,0 m Zufahrt d Zuas ind oild 4 das Oberfiach don ffentlichen Strat oht aumen . Hang-/Schichtwasser, ortliche Starkniederschlage 1556/2 (Teilflache Wackersdorfer Straie) Gemarkung Schwandorf
S / ’ 2.4 Rickwartige Bebauungen (,Zweite-Reihe-Bebauung®) Hohe Uber anstehendem Gelande zuldssig, sofern diese nicht entlang der StraRRe errichtet werden. leJJgaefl;r?rrt]wuer;denukiir;ge Sind So auszubliden, dass das Uberllachenwasser den orientlichen sSiralen nic St. Julien-Pflaume Es empfiehlt sich allgemein zum Schutz gegen 6rtliche Starkniederschlage sowie mdglicherweise auftretendes
. 3. Anl fiir kirchliche, kulturelle, soziale, dheitliche und sportliche Zwecke. Eine Bebauung im rlickwartigen Grundstiicksbereich im Sinne einer Nachverdichtung ist zulassig, sofern die in ; ) . ' Hang-/Schichtwasser bei Gebaudedffnungen (wie Kellerlichtschachten, Eingéngen) die Unterkante der Offnun
/ % Die so:s?igz: :;C:(; ;CAES : ;zjsvsooz‘i:n::;inwe:; fulz:sri] eip(l)\lu:[(z:u: :::e\(r:veiden nicht Bestandteil dieses Punkt 1.2.3 geregelte Quadratmeterzahlen vorgewiesen werden kénnen. Fiir die Bebauung und Errichtung von 4.6 Gelandegestaltung der privaten Baugrundstiicke 5.2.1 Verbot Schottergarten lfvyﬁts::ﬁlen Bilhler Friihzwetsch ltalienische Zwetschge (ltaliener) mit geinem Sicherheitsabstand Uber Ge?éndéhbhe bzw. StraBenoberkan?e Su I)egen sowie beim Bau vog
/ Bebauunggplans ’ 9 9 —_— Hauptgebauden als Einzelhaus oder Doppelhaus im riickwartigen Grundstiicksbereich (,2. Reihe®) gelten die Das natirliche Gelande darf nur soweit verdndert werden, als dies zur ordnungsgemafRen Errichtung der Di . . : iegel | . . | haf hal Hr:u:zw:tsig(eu er Frihzwetschge) Wangenheims Frilhzwetschge (Wangenheimer) Unterkellerungen notwendige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw. Verndssungen des Mauerwerks zu PLANZEICHNUNG MABSTAB 1 1 OOO
% %6 _ ' erweiterten ober-/unterirdische Baukorperfestsetzungen der straenseitigen Bebauung (vgl. Punkt 2.3), wenn die Gebé&ude unumganglich ist. Abgrabungen und Aufschiittungen auRerhalb der (iberbaubaren Flachen sind auf das ie privaten Baugrundstiicke sind unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. g treffen. Bei der Anordnung von Auffiillungen und Abgrabungen ist dies zu beriicksichtigen. Die Beeintrachtigung . -
/ » Betriebe des Beherbergungsgewerbes, abstandsrechtlichen Voraussetzungen gegeben sind. unbedingt notwendige Maf zu beschranken. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit von Nachbargrundstiicken ist zu vermeiden. mit Verfahrensvermerken
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe i . . . Wasser gefilliten Gartenteichen zulassig. GroRflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren
7 a . ’ 2.5 Stellplitze und Garagen Die be"stehenden Gele_mdehq_hen an den Grepzen Qes _Geltungsberelches, entlang der vorderen Materialschittungen bedeckte Flachen, in welcher diese das hauptséchliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen
//  Anlagen fir Venwaiiungen. Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen nur fiir den durch die zugelassene Nutzung Srundsticksgrenzen sowle der offentlichen Verkehrsfiachen sind einzuhalten. nicht, oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig. Entwurf vom 23.05.2023
= Gartenbaubetriebe, o L L . : Bei Aufschittungen mit Materialien sowie bei Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtlichen
GRZ N . Tankstellen Srelpiae. git die. jowsls. aituelle Satzung ber i Herstelung yon Stlpiitzon und ceren AbIGsung Vorgaben einzuhatten. 522  Oberboden -
1754/92 0,35/0,45 . - . . . Abgrabungen. Aufschiittungen und Stiitzmauern sind in folgenden Fillen zulissig bzw. erforderlich ° Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumaRnahmen abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Planfe rtl er.: GroBe Kreisstadt
Das durch das Planzeichen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Baugebiets abgegrenzte (Stellplatzsatzung) der Stadt Schwandorf. g gen, g g g Verdichtung zu schiitzen und wisdsr seiner Nutzuna zuzufihren
Grundstiick (Flurstiick 1754/65) geniet Bestandsschutz. Stiitzmauern: Werden Stiitzmauern errichtet, miissen diese einen Mindestabstand von 1,0 m gegeniiber der 9 9 ' m SCh Wandorf
SD /WD eigenen Grundstiicksgrenze aufweisen. Der Abstand ist parallel von der eigenen Grenze zur AuRenkante
1.1.2 Raume fiir freie Berufe Stutzmauer zu messen. Planen Und Bauen
1754 / Im allgemeinen Wohngebiet sind R&ume zulassig fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Spitalgarten 1, 92421 Schwandorf
h / Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art austben.
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